Jevenstedt

Hochwertiges Fachwerkhaus mit modernem
Wohnkomfort in idyllischer Feldrandlage

Objektnummer: 24053092

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 555.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 190 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 2.304 m2
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Auf einen Blick

24053092

ca. 190 m2
Krippelwalmdach
nach Vereinbarung
5

3

2

1979

2 x Carport, 2 X
Freiplatz

555.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

gepflegt

Holz
ca. 15 m2

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
PELLET 130.90 kWh/m2a
17.06.2034 E

Pelletheizung
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumtinster | GroRflecken 48 | 24534 Neumdtinster | neumuenster@vol

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

NDLER

KIELERTV

www.von-poll.com
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Das zum Verkauf stehende Fachwerkhaus aus dem Jahr 1979 vereint historischen
Charme mit modernem Komfort und bietet eine idyllische Wohnatmosphéare in direkter
Feldrandlage. Dieses dem niederdeutschen Hallenhaus nachempfundene Gebaude
bietet auf 190 m? Wohnflache und einem 2.304 m? grof3en Grundstiick ein hohes Mal3 an
Lebensqualitat. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in einen einladenden Windfang,
der mit zwei Einbauschrénken ausgestattet ist und somit viel Stauraum bietet. Der
grof3ztigige und offen gestaltete Wohnraum mit einer Deckenhéhe von knapp drei Metern
bildet das Herzstiick des Erdgeschosses. Ein moderner Kaminofen sorgt hier fir eine
behagliche Atmosphare und macht diesen Raum zum Mittelpunkt des Zusammenlebens.
Neben dem gemiitlichen Wohnbereich gibt es ausreichend Nischen fiir einen Essplatz
und einen Home-Office-Arbeitsplatz. Die moderne Einbauktiche Uberzeugt durch Qualitat
und Asthetik. Von hier aus fiihrt eine sogenannte Klénschnacktiir — eine zweiteilige Tir —
direkt in den weitlaufigen Garten, der teilweise eingezaunt ist und viel Platz fir Outdoor-
Aktivitaten bietet. Ein kleiner Flur im Erdgeschoss verfligt tiber eine Nische mit
Anschlissen fur Waschmaschine und Trockner. Des Weiteren gibt es ein modernes
Duschbad und zwei Schlafzimmer, von denen eines einen direkten Zugang zum Garten
bietet. Das Dachgeschoss beherbergt eine vollstandig ausgestattete Einliegerwohnung,
ideal fur Mehrgenerationenwohnen oder als separate Einheit fur Gaste. Diese Wohnung
verflgt Uber einen eigenen Eingang und ist Uber eine Holztreppe erreichbar. Ein
grof3zugiger Flur fuhrt in den angrenzenden Wohnbereich. Das Schlafzimmer ist mit
einem beigefarbenen Teppichboden ausgelegt, und die Einbaukiiche bietet gentigend
Platz fur einen Essbereich und gemeinsames kochen. Ein modernes Wannenbad mit
FuBbodenheizung rundet das Angebot ab. Der Dachboden bietet Ihnen zusatzliche
Stauflache. Der grol3e, eingewachsene Garten mit einer Flache von 2.304
Quadratmetern ist ein Highlight dieser Immobilie. Teilweise eingezaunt, bietet er
Privatsphére und Sicherheit. Eine 60 m2 grof3e Ost-Terrasse ladt zum Entspannen und
Geniel3en des Ausblicks auf die angrenzenden Felder ein. Ein Doppelcarport mit
Gerateschuppen bietet ausreichend Platz fir Fahrzeuge, Brennholz und Gartenzubehor.
Zusatzlich stehen zwei weitere PKW-Stellplatze im Freien zur Verfigung. Der Garten ist
mit einer Feuerstelle, Hochbeeten und einem Nutzgarten ausgestattet und wird von
einem Rasenmahroboter (nur auf der Stidseite) gepflegt, was die Gartenarbeit erleichtert.
Eine hochwertige Zaunanlage, die 2024 erneuert wurde, sorgt flr zusatzliche Sicherheit,
genauso wie die Alarmanlage. Das Haus wurde kontinuierlich modernisiert, um den
heutigen Wohnanspriichen gerecht zu werden. Im Jahr 2017 wurden ein neuer
HolzfuBboden im Wohnzimmer, eine neue Klargrube und eine Pellet-Heizung installiert.
Zwischen 2017 und 2019 wurde die Elektrik erneuert. 2018 erfolgten die energetische




Sanierung und Neueindeckung des Daches sowie der Einbau einer neuen Kiiche im
Erdgeschoss. 2019 wurde das Wohnzimmer inklusive Kamin modernisiert und die
Einliegerwohnung im Dachgeschoss ausgebaut. 2022 wurden die Badezimmer im Erd-
und Obergeschoss sowie die Fenster auf der Stidseite erneuert. 2023 kamen eine
Feuerstelle und ein Rasen mit Maulwurfsperre hinzu. Die Bodenbelage im Haus
bestehen aus Parkett, Vinyl, Fliesen und Teppichboden, was den unterschiedlichen
Bedirfnissen und Geschmackern gerecht wird. Die 2-fach verglasten Holzfenster mit
Sprossen sorgen fUr eine gute Warmedammung und sind Uberwiegend mit
Insektengittern ausgestattet. Im Erdgeschoss sind die Fenster abschlie3bar. Die
Dachfenster bestehen aus Kunststoff. Eine moderne Holzpellet-Heizung (Baujahr 2017)
sorgt fur wohlige Warme, und eine teilweise Ful3bodenheizung in der Kiiche sowie in
beiden Badern bietet zusatzlichen Komfort. Ein Glasfaseranschluss erméglicht schnelles
Internet, TV und Telefonverbindungen. Dieses freistehende Fachwerkhaus bietet eine
einzigartige Kombination aus historischem Flair und modernem Komfort. Die durchdachte
Grundrissgestaltung, die hellen und gut geschnittenen Raume sowie die vielféltigen
Nutzungsmadglichkeiten im grof3zuigigen Aul3enbereich machen es zu einem idealen
Zuhause flr Naturliebhaber und Familien. Die direkte Feldrandlage, die umfangreichen
Modernisierungen und die hochwertigen Ausstattungsmerkmale garantieren ein hohes
MaR an Lebensqualitat und Wohnkomfort. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen
dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch heute lhren personlichen
Besichtigungstermin. Nutzen Sie vorab die Moglichkeit zu einem virtuellen Rundgang
Uber den QR-Code im Exposé.
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Ausstattung und Detalils

- Wohnen inmitten der Natur

- Freistehendes Fachwerkhaus mit direkter Feldrandlage

- Einliegerwohnung im Dachgeschoss (separate Eingange und Stromzahler)

- Grol3er, eingewachsener und teilweise eingezaunter Garten

- 60 m2 Ost-Terrasse mit Blick aufs Feld

- Doppelcarport mit Gerateschuppen und 2x PKW-Stellplatz im Freien

- Moderner Kaminofen im Wohnzimmer

- Modernes Duschbad im EG und Wannenbad im DG

- 2-fach verglaste Holzfenster mit Sprossen, Uberwiegend mit Insektengittern (im
Erdgeschoss abschliel3bar) und Dachfenster aus Kunststoff

- Holzpellet-Heizung (Baujahr 2017) und teilw. FuBbodenheizung in Kiche (EG) und
beiden Badern

- Helle und gut geschnittene Raume

- Durchdachte Grundrissgestaltung

- Hochwertige Zaunanlage

- Glasfaseranschlul’ fur TV, Internet, Telefon

- Uberwiegend neue Elektrik zwischen 2017 und 2019

- Hauseigene Klargrube von 2017

- Alarmanlage (aufschaltbar)
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Jevenstedt liegt am Rande des 380 km2 grofRen Naturparks Aukrug in
Mittelholstein und z&ahlt ca. 3300 Einwohner. Sie ist Verwaltungssitz des Amtes
Jevenstedt, das seit 2001 zehn angehdrige Gemeinden umfasst. Mittelpunkt von
Jevenstedt ist die im Rahmen der Dorferneuerung neu gestaltete Dorfstral3e, in der und
um die herum alle fir die Infrastruktur eines Ortes notwendigen Einrichtungen sind. Fir
die medizinische Versorgung ist durch zwei Arztpraxen und eine Zahnarztpraxis gesorgt.
Lebensmittelmarkt, Banken, Gaststatte, viele Handwerksbetriebe und Versorgung durch
Breitband sind ebenfalls vorhanden. Jevenstedt ist Standort einer Grund- und
Gemeinschaftsschule sowie von zwei Kindertagesstatten. Fur Freizeitaktivitaten stehen
das beheizte Freibad und zwei Sportvereine zur Verfiigung. Das landschaftliche schone
Umfeld wie das Wilde Moor, die Nienkattbeker Schweiz oder der Nord-Ostsee-Kanal
bietet zahlreiche Ausflugs- und Erholungsmdéglichkeiten. Dank der guten Anbindung tber
die B77 erreicht man von Jevenstedt aus nach 15 Fahrminuten die Kreisstadt Rendsburg
und die Stadte Neumtinster und Kiel liegen jeweils ca. 30 Minuten entfernt. Hamburg ist
bequem in ca. einer Autostunde zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 130.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Pellet. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Grol3flecken 48 Neumdinster
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




