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Auf einen Blick

24423016 749.000 EUR
ca. 105 m2 Reihenmittel
Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
1 gepflegt
1925 Massiv

ca. 35 m?

Terrasse, Kamin,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Die Immobilie

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélln | Neukéllner Strae 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

WWw.von —ﬁn”.fun’l, berlin-neukoelln
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Ein erster Eindruck

Leben im Weltkulturerbe Hufeisensiedlung. Herzlich Willkommen in Ihrem Zuhause -
Verkauft wird ein voll unterkellertes Reihenmittelhaus mit einer Wohn-/ Nutzflache von
140 m?, welches ca. 1926 in massiver Bauweise errichtet wurde. Die Immobilie befindet
sich in einem sehr gepflegten Zustand und verfiigt zudem uber liebevoll ausgebaute
Wohnflachen im Dachgeschoss, welche typischerweise dem urspriinglichen Baustil
zugeordnet werden kénnen. Das Haus liegt in einem grin angelegten und
familienfreundlichen Wohnumfeld. Die Wohn-/ Nutzflache von ca. 105 m2 bietet
insgesamt funf Zimmer. Die Boden sind mit Fliesen und Teppichboden belegt. Alle
Raume sind hell gestaltet und verflugen tber groRe Fenster fur viel Tageslicht. Das
Erdgeschoss unterteilt sich in Flur mit Treppe zum Obergeschoss, Wohnzimmer mit
Kamin und offenem Ubergang zur Wohnkiiche mit Essbereich. Von der Wohnkiiche
gelangt man auf die anliegende Terrasse mit herrlichem Blick in den sonnenverwéhnten
Garten. Der Garten lasst sich aul3erdem Uber einen privaten Wirtschaftsweg erreichen.
Von der Wohnkiche fuhrt eine Treppe ins Kellergeschoss. Das Obergeschoss unterteilt
sich vom Flur in Badezimmer mit Badewanne, Schlafzimmer mit Blick in den Garten und
Wohnzimmer mit Treppe zum Dachgeschoss. Das Dachgeschoss bietet neben dem Flur
zwei weitere Zimmer welche durch Dachfenster mit viel Licht ein tolles Wohnambiente
schaffen. Die RAume konnen als zuséatzliche Schlaf-/ Gastezimmer oder Kinderzimmer
genutzt werden. Im Keller befinden sich neben den Hauswirtsanschliissen, grof3zugige
Vorrats- und Lagerrdume. Einer der Raume verflgt Gber ein zusatzliches WC. Der
Garten des Objekts befindet sich in naturverbundener Schdnheit und wartet schon
gespannt darauf von neuen Eigentimern genutzt zu werden. Griin angelegt lassen sich
hier viele ruhige Stunden im Freien mit charmantem Flair dieser auf3ergewthnlichen
Wohnsiedlung geniel3en. Durch den separaten Gartenzugang lasst sich das Grundsttick
auch vom anderen Ende der Siedlung betreten. Eine tolle Verbindung zu den
nahgelegenen Kinderspielplatzen abseits der StraRen. In direkter Umgebung der
Immobilie befindet sich der ca. 90 Hektar groRe Britzer Garten. Dieser bietet in den
Sommermonaten eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten fur die ganze Familie. Die
hervorragende Infrastruktur, die nahegelegen Einkaufsmdaglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, sowie Kindertagesstatten und Schulen runden das Umfeld in einer perfekten
Konstellation ab. Weitere Einzelheiten, Bilder, sowie Grundrisse und
Besichtigungstermine erhalten Sie auf Anfrage.
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Ausstattung und Detalils

AUSSTATTUNG:

- traumhaft angelegte Anwohnerstral3e

- U-Bahn und Schulen ful3laufig sehr bequem erreichbat
- Kamin im Wohnbereich

- offen gestaltete Einbauktiche mit elektrischen Geraten
- liebevoll ausgebautes Dachgeschoss

- gepflasterter Zugang zum Haus

- grin angelegter Garten

- offener Ubergang zwischen Wohn- und Essbereich

- separater Gartenzugang

- Terrasse direkt am Haus mit Ubergang zum Garten

- Badezimmer mit Badewanne

- Wohnen im Weltkulturerbe "Hufeisensiedlung”
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE: Britz liegt im Suden Berlins und z&hlt ca. 42.846 Einwohner (Stand: 31.
Dez. 2020). Es liegt zwischen den Ortsteilen Mariendorf im Westen und
Baumschulenweg im Osten sowie Neukolln im Norden. Im Suden grenzt Britz an die
Ortsteile Buckow und Gropiusstadt unweit von der Grenze Berlins zu Grof3ziethen
entfernt, einem Ort der brandenburgischen Gemeinde Schonefeld. LAGE/ VERKEHR /
FREIZEIT/ SPORT/ NATUR: In einer komplett intakten Infrastruktur im Zentrum von
Berlin-Britz sind Einkaufsmoglichkeiten (Gropius Passagen), Arztehauser / Apotheken,
Schulen und Kindertagesstatten schnell zu erreichen. Vier Stationen der U-Bahn-Linie U7
liegen im Ortsteil (Grenzallee, Blaschkoallee, Parchimer Allee und Britz-Sud). Als
wichtige Nord-Sud-Verbindung fungiert die Metrobuslinie M44, die den S-Bahnhof
Hermannstral3e anbindet. Als direkter Zubringer in die Innenstadt dient die Metrobuslinie
M46. Weitere Buslinien sind vorhanden. Die wichtigsten Stral3enziige sind die in Nord-
Siud-Richtung verlaufenden Stral3enziige Britzer Damm-Buckower Damm und
Buschkrugallee sowie in West-Ost-Richtung der Stral3enzug
Gradestral’e—Blaschkoallee—Spéathstral3e, der zur Anschlussstelle SpathstralRe der
Bundesautobahn 113 fuhrt. Sehr nah an der A 113 sind Inlineskating; Joggen;
Fahrradfahren moglich, da die betreffende Umgebung im besten Zustand asphaltiert ist.
Unmittelbar am Teltow Kanal entlang ist die Ausibung von Freizeitmdglichkeiten damit
vorhanden. Auch ein Freizeitbad fiir die heil3en Tage im Sommer befindet sich in
unmittelbarer Néhe. Den beliebten Britzer Garten auf dem Gelande der
Bundesgartenschau erreichen Sie mit dem Fahrrad, Auto oder zu Fuf3 fir ausgedehnte
Spaziergangen in denen Sie die Natur genieRen konnen. INFRASTRUKTUR: Das
Umfeld ist gepragt durch Ein- und Mehrfamilienhauser mit herrlich angelegten
Griunanlagen. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen und Kindergarten,
Restaurants, Arztehauser, Anbindungen an die 6ffentliche Verkehrsmittel und die Gropius
Passagen befinden sich in ndherer Umgebung. Geniel3en Sie neben der guten
Anbindung auch die Ruhe und den Charme des Schlosses in Britz mit seinem 1,8 Hektar
grofRem Schlosspark. SCHULEN: Britz verfugt tber 18 Kitas, 7 Grundschulen, 1
musikalische Grundschule, 2 Oberstufenzentren und 1 Gymnasium.
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Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufithren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen. Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die
ortsuibliche Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages féllig. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Kusche

Neukoéliner StraRe 278 Berlin — Neukdlln
E-Mail: berlin.neukoelln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




