Uebigau-Wahrenbriick / Bonitz

Grol3es Einfamilienhaus mit ehem. Aul3encafe -
wohnen und arbeiten in der Natur

Objektnummer: 24446006

VON POLL
[

KAUFPREIS: 349.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 264 m2 « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 4.779 m2
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Auf einen Blick

24446006

ca. 264 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
9

8

2

1900

8 x Freiplatz

349.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

gepflegt

Massiv
ca. 170 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

HOLZ 197.00 kWh/m?2a
F

02.10.2033

Elektro
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Ein erster Eindruck

Bei der hier angebotenen Immobilie handelt es sich um ein grof3es, sehr gepflegtes
Einfamilienhaus in Massivbauweise mit angrenzendem, kleinem, idyllischem
Gastronomie- und Freigeléande. Die derzeitige Wohnflache des Hauses betragt ca. 264
m2 und kénnte durch einen weiteren Ausbau noch vergroRert werden. Das um 1900
erbaute kleine Ursprungshaus wurde ab dem Jahr 2000 umfassend kernsaniert und
durch mehrere Anbauten grof3ziigig und modern erweitert sowie laufend modernisiert.
Das so entstandene neue Haus verfligt Gber 9 Zimmer, eine Kiiche und 2 Bader sowie
zwei separaten Schlafraumen im Spitzboden. Die Wohnflache verteilt sich auf zwei
Etagen und bietet insgesamt ein helles und freundliches Wohnambiente. Das Wohnhaus
besticht durch seine gepflegte Ausstattung und den idyllischen Wintergarten, der dem
Wohnzimmer einen besonderen Charme verleiht. Zuséatzlichen Wohnraum bietet die ca.
80 m2 grol3e Ausbaureserve im Dachgeschoss mit grof3ziigiger Dachterrasse. Ein gro3es
Panoramafenster mit Blick in die Natur ist hier bereits eingebaut. Auch eine
Ferienwohnung oder eine Einliegerwohnung wére in diesem Bereich sehr gut realisierbar.
Ganz nach lhren individuellen Winschen. Auf dem weitlaufigen Grundstiick befindet sich
aul3erdem ein in den Jahren 2012 bis 2014 neu errichteter, idyllischer
Gastronomiebereich, der bisher als Krauterhof und Café genutzt wurde. Der Gastraum
mit einer Flache von ca. 90m? sowie verschiedene Terrassen- und Auf3enbereiche laden
zum Verweilen im Freien ein und verleihen dem Objekt einen besonderen Charme.
Naturlich kénnte diese naturnahe und idyllische Flache auch weiterhin gewerblich genutzt
werden, aber auch eine rein private Nutzung wére hier denkbar. Ob als Café,
Ferienwohnung, zusatzlicher Wohnraum oder als Grundstein fiir Ihr ganz persoénliches
Projekt, hier ist vieles mdglich. Das Haus bietet mit seinen grof3ziigigen Garten- und
Freiflachen viel Raum zur Entfaltung und ladt zum Verweilen im Freien ein. Durch die
ruhige und naturnahe Lage ist das Haus sowohl fir Familien als auch fur
Gewerbetreibende eine attraktive Immobilie. Mit seinen vielféltigen
Nutzungsmdglichkeiten und der groRzligigen Raumplanung bietet das Haus eine ideale
Grundlage fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten.
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Ausstattung und Detalils

* grol3es gepflegtes EFH in massiver Bauweise

 Baujahr ca.1900 - Kernsanierung, Umbau und mehrere Anbauten 2000 ff
» Wohnflache gesamt ca. 264 m?

» weitere 80m2 Ausbaureserve im Dachgeschoss

- mit groRer Dachterrasse

* 9 Zimmer auf 2 Etagen (zzgl. 2 Schlafraumen im Spitzboden)
- u.a. Wohnzimmer mit Wintergarten

* Bad im OG und EG

* 2012-2014 Ausbau und Neubau - Gewerbebereich

* idylische Gewerbeflache (Gastro)

- 90m? Gastraum

- groRRzligiger Terrassen-, Aufl3en- und Abstellbereich

- groRRe Terrassenbereiche (z.T. Uberdacht)

» Grundstuicksflache: ca. 4.779 m?

* groRzligige Garten- und Freiflachen

« zentrale Heizungsanlage (Energietrager: Holz)

» Warmwasseraufbereitung zusatzlich durch Strom mdoglich

8 Aul3enstellplatze fur PKW
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Alles zum Standort

Willkommen in Bonitz, einer idyllischen Ortschaft im Landkreis Elbe-Elster, im Stiden von
Brandenburg. Die ruhige Lage und natiirliche Schénheit machen Bonitz zu einem idealen
Ort fur Naturliebhaber und Erholungssuchende. Bonitz ist verkehrstechnisch gut
angebunden. Die Bundesstral3e B183 tangiert den Ort und bietet weiterfihrend
Anbindungsmadglichkeiten an nahegelegene Stadte wie Torgau (20km), Falkenberg (7
km) und dem Kurort Bad Liebenwerda (8 km) sowie darlber hinaus an die A13 (Dresden-
Berlin) in dstlicher Richtung sowie die A14 (Dresden - Leipzig) in stdlicher Richtung. Der
nur 10 Autominuten entfernte Bahnknotenpunkt Falkenberg bietet dartiber hinaus
regelmafige Verbindungen nach Berlin, Dresden, Leipzig und Cottbus. Besonders die
zentrale Lage zwischen den Grof3stadten Dresden und Leipzig sowie der
Bundeshauptstadt Berlin machen Bonitz zu einem interessanten Wohnort. Umgeben von
malerischen Feldern, Wiesen und kleinen Kiefernwaldern, bietet Bonitz eine idyllische
Landschaft und erméglicht ein naturnahes Wohnen und Arbeiten. Die Dorfkirche, erbaut
im Jahre 1545, steht unter Denkmalschutz und bildet das Herz des Ortes. Entfernungen
zu Stadten und Regionen: - Leipzig 75km - Dresden 75km - Berlin 140km - Meil3en:
55km - Lausitzer Seenland (Senftenberger See) 50km
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 2.10.2033. Endenergiebedarf
betragt 197.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

René Swat

Bahnhofstral3e 2 Senftenberg
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




