Taunusstein

Charmantes Wohnen mit herrlichem Grundstiick fur
Handwerker

Objektnummer: 24108004

KAUFPREIS: 615.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 162 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 792 m2
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Auf einen Blick

24108004

ca. 162 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
5

2

1964

2 x Carport, 5 x
Freiplatz

615.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1978
renovierungsbedurftig

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 376.60 kWh/m?2a
H

26.04.2034

Ol
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Ein erster Eindruck

Dieses renovierungsbedurftige, Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1964 bietet auf einer
Wohnflache von ca. 162 m2 ausreichend Platz fiir eine Familie. Fir Handwerker mit
Phantasie bietet diese Immobile viel Spielraum fir eine individuelle Gestaltung. Mit einer
Grundstlcksflache von ca. 792 m2 und einem wunderschon eingewachsenen Garten ladt
die Immobilie zum Entspannen im Griinen ein. Das Haus verfiigt Giber insgesamt 5
Zimmer, darunter ein grof3ziigiger Wohnessbereich, der ideal fir gemutliche
Familienabende ist. Eine Einbauktiche bietet diese Immobilie ebenfalls. Ein Gaste-WC
sorgt fur zusatzlichen Komfort. Ein besonderes Highlight ist die im Keller vorhandene
Sauna, die Entspannung und Erholung bietet. Desweiteren bietet das Kellergeschoss mit
Hobby/Stau und Waschraum jede Menge Platz. Das Objekt ist mit einer Olzentralheizung
ausgestattet und verfugt tber einen Treppenlift ins Untergeschoss, was die Immobilie
besonders barrierefrei macht. Ein Carport fiir 2 Pkw sowie bis zu 5 Stellplatze bieten
ausreichend Parkmoglichkeiten fir alle Bewohner und Géste. Die Immobilie Gberzeugt
zudem durch ihre gute Verkehrsanbindung, die es einfach macht, die umliegenden
Stadte und Ortschaften zu erreichen. Eine Terrasse bietet Platz flir gemutliche Stunden
im Freien. Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand, wurde
jedoch zuletzt 1978 modernisiert. Hier besteht die Mdglichkeit, die Immobilie nach den
eigenen Winschen und Vorstellungen zu gestalten und einzurichten. Insgesamt bietet
dieses Einfamilienhaus mit seiner Grol3e, Lage und Ausstattung viel Potential fur eine
Familie, die auf der Suche nach einem neuen Zuhause ist. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Mdglichkeiten, die diese
Immobilie bietet, begeistern.
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Ausstattung und Detalils

- Sauna mit Duschbad

- Vollkeller

- Rollladen (teilweise elektrisch)
- Tageslichtbad

- Gaste-WC

- Einbauku?che mit Geraten
- Sonnenterrasse

- GroRRer Garten

- GroRRer Kellerraum

- Hobbyraum

- Waschraum

- Carport fur 2 Pkw

- Pkw Stellplatze
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Alles zum Standort

Dieses schone Haus liegt in zentraler Lage von Taunusstein-Wehen, in einer
verkehrsberuhigten AnliegerstraRe mit kurzen Wegen zu Einkaufsméglichkeiten etc.
Taunusstein ist mit seinen rd. 30.000 Einwohnern und 10 angegliederten Stadtteilen die
groRte Stadt im Rheingau-Taunus-Kreis. Der Standort Taunusstein ist eine attraktive
Lage fur alle, die gerne naturnah wohnen und zugleich einen kurzen Weg in die
Grol3stadt wiinschen. Wehen bietet eine sehr gute Infrastruktur und es gibt mehrere
Kitas, Grundschulen sowie weiterfihrende Schulen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 376.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Katharina Lichtenberg-Weck

AarstralRe 258a Taunusstein
E-Mail: taunusstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




