Scarlino — Toscana

Villa mit bezauberndem Panoramablick und
Olivenhain in dominanter Lage tUber dem Hafen von
Scarlino

Objektnummer: 17244151279
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Auf einen Blick

IT244151279 Einfamilienhaus
ca. 300 m2 Provisionspflichtig
nach Vereinbarung ca. 300 m2

12 ca.0m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

GAS Bedarfsausweis
226.07 kWh/m2a
27.03.2034 G
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Ein erster Eindruck

In einer dominanten Lage mit einem bezaubernden Blick auf den Hafen von Scarlino, den
Golf von Follonica, die Insel Elba und den toskanischen Archipel bieten wir diese Villa
aus den 1970er Jahren zum Verkauf an. Das auf einer Anhohe gelegene Anwesen ist
von einem grof3en Grundstick umgeben, das absolute Privatsphare garantiert. Die Villa
ist in zwei separate Einheiten plus Garage aufgeteilt und setzt sich wie folgt zusammen:
Im Erdgeschoss befinden sich neben der Garage eine Wohnung mit Gberdachter
Veranda, bestehend aus drei Schlafzimmern, einem Bad mit Wanne und Fenster und
einem Wirtschaftsraum sowie eine Kiiche mit Zugang zur AufR3enseite des Grundstiicks,
eine Garage von ca. 50 gm, ein Wirtschaftsraum und ein Bad. Ebenfalls vom
Erdgeschoss aus gelangt man tber eine bequeme Treppe in die Hauptwohnung, in der
sich ein grolRes, sehr helles Wohn-/Esszimmer mit Kamin und Meerblick, eine tolle
Panoramaterrasse, ein grof3es Studio, das in ein gro3es Schlafzimmer umgewandelt
werden konnte, eine bewohnbare Kiiche, von der aus man Zugang zu einem Dachboden
hat, und ein gerdumiger Flur befinden. Der Hauptschlafbereich besteht aus 3
Doppelschlafzimmern, 1 Einzelschlafzimmer und zwei Badern. Die Villa ist von einem
weitlaufigen Grundstick mit atemberaubender Aussicht umgeben. Ein kleiner Olivenhain
mit 170 Baumen vervollstandigt das Anwesen. Vom Grundstiick aus tber einen Fuldweg
oder Uber die Stral3e gibt es einen einfachen Zugang zu allen Dienstleistungen und zum
modernen Hafen von Scarlino, der von der Familie Ferragamo gewunscht wird. Die
schonsten Strande der Maremma sind nur wenige Minuten entfernt. All dies macht das
Anwesen einzigartig und sehr begehrenswert
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Alles zum Standort

Scarlino ist ein charmantes mittelalterliches Dorf in der Toskana, Italien, das sich in der
Provinz Grosseto befindet. Dieses idyllische Dorf liegt auf einem Hiigel, der einen weiten
Blick Uber die Maremma-Ebene bis hin zum Tyrrhenischen Meer bietet. Scarlino ist
bekannt flr seine gut erhaltene historische Architektur, seine reiche Geschichte und die
atemberaubende natirliche Umgebung, die es umgibt. Die Geschichte von Scarlino
reicht bis in die etruskische Zeit zurlick, aber seine Blutezeit erlebte es im Mittelalter. Das
historische Zentrum des Dorfes ist von engen, gepflasterten Gassen und
beeindruckenden Steinbauten gepragt, die Besucher in die Vergangenheit
zurlickversetzen. Die majestatische Rocca di Scarlino, eine Festung aus dem 10.
Jahrhundert, thront Gber dem Dorf und bietet einen spektakularen Panoramablick auf die
umliegende Landschaft und das Meer. Diese Burg spielte eine wichtige Rolle in der
Verteidigung des Territoriums und ist heute ein beliebter Ort flr Besichtigungen und
kulturelle Veranstaltungen. Die Umgebung von Scarlino ist von naturlicher Schénheit
gepragt. Der Ort liegt in der Nahe des Naturreservats Bandite di Scarlino, das sich tber
etwa 8.700 Hektar erstreckt und eine Vielzahl von Wanderwegen, wilden Tieren und
unberthrten Stranden bietet. Der berihmte Cala Violina, ein Strand, der oft zu den
schonsten ltaliens gezahlt wird, befindet sich in diesem Reservat. Das klare,
turkisfarbene Wasser und der feine Sand machen ihn zu einem idealen Ort fur
Badefreunde und Naturliebhaber. Die Landwirtschaft spielt eine wichtige Rolle in
Scarlino, und die umliegenden Hugel sind mit Olivenhainen und Weinbergen bedeckt. Die
lokale Kiiche spiegelt diese landwirtschaftliche Tradition wider und bietet kdstliche
Gerichte, die mit frischen, regionalen Zutaten zubereitet werden. Besucher kénnen in den
lokalen Restaurants und Trattorien traditionelle toskanische Spezialitaten wie
hausgemachte Pasta, Wildgerichte und erlesene Weine geniel3en. Scarlino bietet eine
Vielzahl von Aktivitaten fir Besucher. Neben den kulturellen und historischen
Sehenswirdigkeiten kdnnen Outdoor-Enthusiasten die zahlreichen Wander- und
Radwege erkunden, die durch die malerische Landschaft fihren. Wassersportarten wie
Segeln, Tauchen und Windsurfen sind an den nahegelegenen Stranden ebenfalls sehr
beliebt. Die Gemeinde Scarlino umfasst auch den Hafen Marina di Scarlino, einen
modernen Jachthafen, der Seglern und Bootsfahrern umfassende Dienstleistungen
bietet. Dieser Hafen ist ein idealer Ausgangspunkt fir Ausfliige zu den Inseln des
Toskanischen Archipels, wie Elba, Giglio und Montecristo.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Corso ltalia 1 Mailand
E-Mail: milano@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




