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Auf einen Blick

24306012 499.000 EUR
ca. 102 m2 Reihenmittel
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des
3.5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 gepflegt
2002 I Massiv
2 X Frei

X Freiplatz ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

GAS Verbrauchsausweis
95.86 kWh/m?2a
22.05.2034
C
Gas
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UNABHANGIGER ZINSVERGLEICH -
FUR NEUE UND BESTEHENDE FINANZIERUNGEN
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Grundrisse

Exposéplan, nicht maBstiblich
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu lhrem neuen Zuhause in Biesdorf-Sid! Dieses charmante
Reihenmittelhaus bietet die perfekte Kombination aus ruhiger, familiarer Umgebung und
hervorragender Verkehrsanbindung. Die B1 und der Elsterwerdaer Platz sind leicht
erreichbar und sorgen fur optimale Mobilitat, sei es mit dem Auto oder den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Biesdorf-Sid ist bekannt flir seine angenehme, familienfreundliche
Atmosphéare. Die Nachbarschaft bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur: Kindergarten,
Schulen und vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Hier
finden Sie alles, was Sie fur das tagliche Leben bendtigen. Auf ca. 100m2 Wohnflache
erstrecken sich 3,5 Zimmer, die genug Platz fur Ihre Familie bieten. Durch den Flur
betreten Sie die gemiitlichen Raumlichkeiten des Erdgeschosses. Hier befindet sich die
Klche, die mit einer moderne Einbauklche ausgestattet ist und keine Winsche offen
lasst. Der angrenzende Essbereich flieRt harmonisch in das Wohnzimmer lber, was eine
einladende und familiare Atmosphéare schafft. Ein Gaste-WC und die kleine
Abstellkammer im Flur, rundet das Raumangebot im Erdgeschoss ab, ideal fur den
Empfang von Freunden und Verwandten. Die Terrasse, die an den tberschaubaren und
gepflegten Garten anschliel3t, [adt zu entspannten Stunden im Freien ein. Im ersten
Obergeschoss befindet sich der private Bereich. Hier finden Sie zwei Schlafzimmer und
ein Badezimmer, das sowohl mit einer Dusche als auch einer Badewanne ausgestattet
ist. Vom Hauptschlafzimmer aus genief3en Sie einen atemberaubenden Ausblick auf die
grine Umgebung und die Natur des Wuhlewanderwegs. Das Dachgeschoss bietet einen
offenen Raum, der flexibel als Arbeitszimmer, Gastezimmer oder zusatzlicher Stauraum
genutzt werden kann. Fir Ihre Fahrzeuge ist ebenfalls gesorgt. Vor dem Haus stehen
Ihnen zwei Stellplatze zur Verfugung, die fir weiteren Komfort sorgen. Dieses
Reihenmittelhaus in Biesdorf Sud ist die perfekte Wahl fir Familien, die eine
harmonische und gut angebundene Wohnumgebung suchen. Lassen Sie sich von der
Kombination aus moderner Ausstattung und familiarer Atmosphéare begeistern und
verwirklichen Sie lhren Traum vom Eigenheim. Zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um
einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen uns darauf, lhnen lhr neues
Zuhause vorzustellen!




Objektnummer: 24306012 - 12683 Berlin / Biesdorf-Sud

Ausstattung und Detalils

- moderne Einbauktiche

- Rollladen

- FuBbodenheizung

- zwei AulRenstellplatze

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne
- Abstellkammer Flur

- Terrasse mit Garten

- massiver Gerateschuppen
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Alles zum Standort

Geografie: Biesdorf hat, wie auch die benachbarten Ortsteile Kaulsdorf und Mahlsdorf,
einen fast dorflichen Charakter. Die drei Stadtteile sind die grof3te
Einfamilienhaussiedlung in Deutschland. Aktuell hat Biesdorf ca. 29.000 Einwohner. Das
sudliche Biesdorf wird von einer Wohnsiedlung gepragt mit Hausern aus verschiedenen
Epochen, darunter Ein- und Zweifamilienhduser, Wochenendhauser und Landhauser.
Lage / Verkehr: Biesdorf liegt gerade einmal 35 Autominuten von Berlins Mitte entfernt.
Durch die Anbindung an die U-Bahn Linie 5 sind die Zentren der Hauptstadt bequem
erreichbar. In ca. 25 Minuten ist man mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln am
Alexanderplatz und in ca. 40 Minuten am Bahnhof Zoologischer Garten. Biesdorf verfugt
Uber eine Busverbindung, die in ca. 8 Minuten zum nahegelegenen S-Bahnhof
Wuhlheide oder zum U-Bahnhof Elsterwerdaer Platz fiihrt. Der Flughafen Berlin-
Brandenburg International liegt knapp 40 Fahrminuten entfernt. Infrastruktur:
Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote werden in Biesdorf ergédnzt von einer gut
ausgebauten Versorgungsinfrastruktur und allen wichtigen Bildungseinrichtungen.
Schulen und Kindertagesstatten sind in Biesdorf gut vertreten. Zwei Grundschulen, zwei
Gymnasien und eine Sekundarschule sind schnell zu erreichen. Zusatzlich befinden sich
in Biesdorf-Sud weitere vier Kindergarten. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf
sind in unmittelbarer Néhe. Das Biesdorf Center ist bequem zu Ful erreichbar und bietet
Ihnen ebenso wie das 3,5 km entfernte Forum Kdpenick eine Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten. Eines der grof3ten Einkaufszentren Berlins, das Eastgate, mit
Uber 150 Geschaften, ist nur ca. 7 km entfernt. Ein Gewerbepark mit Baumarkt,
Mobelhaus, Gartencenter und einem grof3en Elektronikhéandler ist mit dem Auto in etwa
12 Minuten erreichbar. Wirtschaft: Gré3te Arbeitgeber in und um Biesdorf sind die
Unfallklinik Berlin mit rund 2.000 Mitarbeiter/-innen, die BMW-Niederlassung Marzahn
und der MEON Gewerbepark mit aktuell 190 Unternehmen. In ein paar Autominuten
befinden sich weitere Geschéfte, wie z. B. ein Baumarkt, ein Elektronikfachmarkt, ein
Pflanzencenter und ein grof3es Moébelhaus. Freizeit / Sport / Natur: Biesdorf liegt zentral
und doch in der Natur. Der Biesdorfer Baggersee, die Kaulsdorfer Seen und der Wuhle-
Wanderweg sind zu FuR und mit dem Rad in ein paar Minuten erreichbar. In ca. 40
Minuten ist man mit den offentlichen Verkehrsmitteln oder in ca. 25 Minuten mit dem Auto
im Naherholungsgebiet der Miiggelseekette und den Miggelbergen bzw. auch am
beliebten Strandbad Miggelsee. Spaziergange der besonderen Art erlebt man in den
"Garten der Welt", welche in ca. 25 Minuten mit dem OPNV oder in ca. 15 Minuten mit
dem Auto zu erreichen sind. Das Schloss Biesdorf, bietet gerade im Sommer
Veranstaltungen und Konzerte. Im wunderschdonen Schlossgarten kann man sich erholen
und im Freilichtkino einen schonen Abend verbringen. Der Wuhle-Wanderweg fiihrt von




Ahrensfelde bis Berlin-Kopenick auf insgesamt ca. 15 km Lange und kreuzt direkt
Biesdorf. In dem Stadtbezirk Biesdorf trifft man auf die charmante Kombination aus
Hauptstadt und Erholung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 95.86 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66 Berlin — Marzahn-Hellersdorf
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




