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Grof3zlgiges Grundstick in gesuchter Ortsrandlage
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Auf einen Blick

24420006 495.000 EUR
nach Vereinbarung Grundstick

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Inft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

on-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

* . | )
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06132 - 422 03 80

Smerstrale 8 | 55218 Ingelheim | ingelheim@von-poll.com

www.von —poll. L‘om/ingelheim
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht dieses grof3zligige Grundstick in einer sehr begehrten und ruhigen
Lage von Ockenheim. Eingebettet zwischen zwei bereits bebauten Grundstiicken und mit
Blick auf die Weinberge, bietet sich hier eine hervorragende Chance fir Ihr Bauvorhaben.
In idealer Stud-West-Ausrichtung und mit 1.060 m2 Grundstiicksgréf3e, erhalten Sie mit
diesem Grundstiick eine optimale Basis zum Bebauen und ausreichend Raum ohne
direkt an die Nachbarsgrenzen zu stoRen. Der Bebauungsplan schreibt eine GRZ von 0,4
und eine GFZ von 0,8 vor. Das Grundstiick ist bereits voll erschlossen. Wir freuen uns
Uber Ihre Kontaktaufnahme und stehen Ihnen gerne bei Rickfragen zur Verfligung!
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Ausstattung und Detalils

- 1060 m2 Bauland

- In idealer Stid-West-Ausrichtung

- Ruhige und begehrte Ortsrandlage
- Voll erschlossenes Grundstick
-GRz: 0,4

-GFZ:0,8
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Alles zum Standort

Ockenheim ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Mainz-Bingen in Rheinland-Pfalz. Sie
gehort zur Verbandsgemeinde Gau-Algesheim und hat 2.641 Einwohner. Um
Lebensmittel fir den taglichen Bedarf einzukaufen, muss man den Ort nicht einmal
verlassen. Ein Rewe-Markt mit Getrankemarkt sorgt fiir den nétigen Komfort. Ockenheim
ist in der Umgebung bekannt fiir seine vielen und guten Weinguter, nicht zu vergessen
die drtlichen StrauRwirtschaften. Fur junge Familien ist ebenfalls gesorgt, denn vor Ort
finden Sie eine Kindertagesstatte, einen Kindergarten sowie die Grundschule am
Jakobsberg. Die arztliche Versorgung erfolgt durch einen Hausarzt, eine Zahnarztpraxis
und mehreren Heilpraktikern, die fuRlaufig im Ort erreichbar sind. Verkehrsanbindung:
Die Gemeinde liegt verkehrsgiinstig an der A60 und in der Nahe der A61, tUber die man
schnell in die nachstgelegene Grol3stadt gelangt. Die B41 fuhrt durch den Ort, so dass
die Nachbarorte schnell zu erreichen sind. Der Haltepunkt an der Bahnstrecke Gau-
Algesheim-Bad Kreuznach wurde 1996 wieder ertffnet. Hier halten die Ziige der von
Vlexx betriebenen Regionalbahnlinie RB 33 zwischen Mainz und Idar-Oberstein.
Ockenheim ist aulRerdem in das Stadtbusnetz der Stadt Bingen am Rhein eingebunden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Romerstralle 8 Ingelheim
E-Mail: ingelheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




