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NUrtingen — Séer

Architekten-Bungalow am Saer Meisterwerk auf
grof3zigigem Grundstick

Objektnummer: 24364011

KAUFPREIS: 865.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 211,68 m2 « ZIMMER: 8.5 « GRUNDSTUCK: 1.237 m2
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Auf einen Blick

24364011

ca. 211,68 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
8.5

6

2

1956

1 x Garage

865.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbedurftig

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 251.40 kWh/m?2a
H

26.10.2033

Ol
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Die Immobilie
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Immobilie

Objektnummer: 24364011
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Die Immobilie

ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

Konditionen
AKTUELLE ZINSEN e
ISR \vie im Internet,

3,32% p.a. Ansprechpartner

effektiver ahreszins: 10 Jahve Sollzinsbindung
3,24% p.a. gebundener Sollins

Wir bieten Ihnen unabhéngige
: = gebundener  effektver
Finanzierungsberatung, (iberpriifen lhre Sollzinsbindung  Solkzins Javeszins
bestehende Finanzierung oder kldren, welche 5 Jahre 3,15%pa.  3,25% pa.

Wl ;
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! iy Py o
30 Jahre 3,82%pa.  391%pa.

Stand 07.05.2024

Www.vp

www.von-poll.com
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Die Immobilie

M Vo rort
’ VON POLL

Kundenmeinungen
der letzten 12 Monate

Vertrauen Sie einem N /1)
ausgezeichneten Immobilienmakler. s e
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,

Best Property
Agents
Sie personlich und individuell zu beraten. : o gle

T.: 07021 - 5044880 Kundenrezensionsn

gen
2024

Shop Kircheim unter Teck | MarktstraRe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

L'ea;/;}w www.von-poll.com
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Grundrisse
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nicht unterkellert

Gewolbekeller

Gast/Homeoffice

Heizung/
Atelier
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen auf diesem grof3ztigigen Anwesen in begehrten Wohnlage
Nurtingens auf dem Saer. Einfamilienhaus im Bungalow-Stil Dieses reprasentative
Einfamilienhaus im Bungalow-Stil wurde im Jahr 1956 mit einer Wohnflache von circa
212 Quadratmetern modern und innovativ geplant. Es steht auf einem etwa 1.237
Quadratmeter grof3en Grundstlck in ruhiger Lage. Hier, in einem der gefragtesten
Wohngebiete von Nurtingen, finden Sie ein wahres Gartenparadies fur Kinder und eine
perfekte Oase flir Familien, die eine herzliche Nachbarschaft und zugleich viel
Privatsphére suchen. Ein Zuhause fur alle Lebenslagen Familien, Paare und Freiberufler,
die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vereinen mochten, werden von dem
Platzangebot und der GroRRe dieses Anwesens begeistert sein. Das Haus wurde
seinerzeit auf sehr hohem architektonischem Niveau erbaut, sein Stil erfullt auch heute
noch moderne, reprasentative Anspriiche an Wohnkomfort. Ein Gartenparadies Der
grof3zuigige, nahezu nicht einsehbare Garten ladt zu entspannten Momenten ein. Die
grofl3e, sudwestlich ausgerichtete Terrasse bietet viel Platz fir gesellige Abende im
Freien. Lichtdurchflutete Wohnrdume Eines der Herzstiicke des Hauses ist das
raumhohe, lichtdurchflutete Atrium mit einer Vollverglasung in Richtung des Gartens, das
eine beeindruckende Hohe aufweist. Angrenzend befindet sich der reprasentative Wohn-
und Essbereich, der zu einer bergrof3en slidwest ausgerichteten Terrasse fuhrt. Grol3e
Fensterfronten lassen das Sonnenlicht hereinstromen und schaffen ein Gefiihl von
Offenheit und Verbundenheit mit der Natur. Moderne und flexible Raumgestaltung Die
Kichenwand ist nicht tragend und konnte leicht gedffnet werden, um ein noch
zeitgemaleres Ambiente zu schaffen. Die Zugénge zu den Terrassen ermdglichen einen
nahtlosen Ubergang zwischen Innen- und AuRenbereich. Auf der Eingangs- und
Erdgeschossebene wurde hochwertiger Travertinstein als Ful3bodenbelag gewahlt, der
perfekt zum Charakter des Hauses passt. Schlaf- und Badezimmer Auf dieser Etage
befinden sich funf Schlafzimmer und zwei Badezimmer, eines davon wurde kirzlich
geschmackvoll modernisiert. Weitere Raume im Untergeschoss Im Untergeschoss und
der Eingangsebene kdnnten entweder ein Géste- oder Homeofficebereich geschaffen
werden. Zusatzlich befinden sich hier praktische Lagerraume, der Heizkeller mit einem
kleinen Atelier und ein schoner Weinkeller. Die Olheizung wurde im Jahr 2001 erneuert.
Ihr personlicher Ort der Ruhe Lassen Sie sich von diesem repréasentativen Haus
verzaubern und entdecken Sie lhren ganz persotnlichen Ort der Ruhe und Geborgenheit,
umgeben von einem grof3ziigigen Grundsttick mit schonem, altem Baumbestand und
dem gepflegtem Garten. Hier erwartet Sie nicht nur ein Zuhause, sondern eine Oase der
Erholung, die Ihnen jeden Tag das Gefuihl gibt, im wohlverdienten Urlaub zu sein. Wir
freuen uns sehr darauf, Ihnen dieses traumhafte Haus personlich prasentieren zu durfen,




und laden Sie herzlich ein, Ihre neuen vier Wande zu erkunden.
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Ausstattung und Detalils

- grof3zugiger Grundriss

- groRRe Sudwest-Terrasse

- groRBer Terrassenbereich hinter dem Haus

- Atrium mit Vollverglasung

- reprasentativer, lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich im Split Level
- Travertin-FuBbdden

- Tageslicht-Gaste-WC

- Tageslicht-Badezimmer im Erdgeschol3 modernisiert

- Weinkeller

- Olzentralheizung aus 2001

- abschlieBbare Einzelgarage mit elektrischem Torantrieb mit Funkfernbedienung
- Ausbaumadglichkeiten des Dachstuhls

- schoner, alter Baumbestand in gepflegtem Garten

- Neubebauung auf Voranfrage mit gréRerer Bebauung denkbar:
GRZ 0,3/ GFz 0,6

Anzahl der méglichen Vollgeschosse 2
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Alles zum Standort

Nurtingen ist eine charmante Mittelstadt in Baden-Wurttemberg, nur etwa 30 Kilometer
stidostlich von Stuttgart gelegen und eingebettet in die malerische Region Stuttgart. Die
Stadt Ndrtingen, die nach Esslingen am Neckar und Filderstadt die drittgrof3te im
Landkreis Esslingen ist, bietet nicht nur eine erstklassige Innenstadtlage, sondern auch
eine Fulle an kulturellen und wirtschaftlichen Moglichkeiten. Nurtingen erstreckt sich Uber
knapp 47 km2 und ist damit die gro3te Stadt im Landkreis. Seit dem 1. Februar 1962 tragt
sie den Titel einer Grol3en Kreisstadt. Durch eine Verwaltungs- gemeinschaft mit den
Gemeinden Frickenhausen, Grol3bettlingen, Oberboihingen, Unterensingen und
Wolfschlugen wird die lokale Zusammenarbeit gestarkt und eine umfassende
Infrastruktur geschaffen. Die Altstadt von Nurtingen, auf einem ehemaligen Umlaufberg
des Neckars gelegen, erzahlt von der reichen Geschichte und dem Charme der Region.
Die nattrliche Schénheit der Umgebung, eingebettet zwischen Albtrauf und Vorland der
mittleren Schwabischen Alb, verleiht der Stadt eine einzigartige Atmosphéare. Neben dem
historischen Flair bietet Nurtingen eine herausragende verkehrstechnische Anbindung
zur B 313, was eine schnelle Erreichbarkeit der A8 in Richtung Flughafen und
Landesmesse Stuttgart ermdglicht. Diese strategische Lage unterstreicht die Attraktivitat
dieser Immobilie fur Investoren, die nicht nur am aktuellen Potential interessiert sind,
sondern auch an der zuklnftigen Entwicklung dieser aufstrebenden Stadt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 251.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Michael Krohe

MarktstralRe 52 Kirchheim unter Teck
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




