Seedorf

Liebevoll modernisiertes Gebaudeensemble:
Hochwertiges Refugium inmitten der Seenplatte

Objektnummer: 24276007

]
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KAUFPREIS: 649.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 113 m2 « ZIMMER: 45 « GRUNDSTUCK: 831 m2
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Objektnummer: 24276007 - 23823 Seedorf

Auf einen Blick

24276007

ca. 113 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
4.5

3

3

1910

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

649.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
modernisiert

Massiv
ca. 61 m2

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

ERDGAS_LEICHT 171.30 kWh/m?2a
F

22.09.2030

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

armemmmommiet Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

WIR SIND
FUR SIE DA

Eine Best-Zins-Priifung fir
lhre Finanzierung aus rund 700 Finanzinstituten
« Ein VON POLL FINANCE
gepruftes Finanzierungszertifikat

Gunstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen

von bis zu 60 Monaten im Voraus
Einen kostenlosen Fordermittelcheck

Personliche Beratung vor Ort oder
auf Wunsch auch digital

Ich berate Sie
gerne in einem
‘ personllchen

IHR ANSPRECHPARTNER:
FLORIAN LINGNAU

Bankkaufmann, Bachelor of Science (BWL),
Immobilienmanagement (IHK)

M.: +49 (0)1525 - 2428182
florian.lingnau@vp-finance.de

Eigentlimern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung lhrer

Immobilie an.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘. VON POLL .

Kontaktieren Sie uns fir
eine personliche Beratung:

04551 - 90 82 28 8
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

i

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Grundrisse

‘ VON POLL

‘ Esszimmer

Windfang

Wohnb ich
onnbereic Wohnbereich
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Ein erster Eindruck

Norddeutsche Gemiitlichkeit in der holsteinischen Seenplatte — Ihr luxurioses Refugium.
Wohnen und Arbeiten - versteckter Luxus- Wohnraum mit Ateliergebaude. Stellen Sie
sich vor, Sie erwachen in absoluter Ruhe, umgeben von der unbertihrten Schénheit der
holsteinischen Seenplatte. Diese exklusive Doppelhaushalfte mit Realteilung bietet Ihnen
genau das und noch viel mehr. Hier vereinen sich gehobener Wohnkomfort und ein
unvergleichliches Geflihl norddeutscher Gemiitlichkeit, das Sie jeden Tag aufs Neue
erleben koénnen. Verborgener Luxus und norddeutsche Handwerkskunst: Von auf3en flgt
sich das Haus harmonisch in die landliche Umgebung ein. Doch hinter der Fassade
verbirgt sich Luxus, der Ihre Erwartungen tbertreffen wird. Modernisierte
Einbruchabwehrsysteme sorgen fiir Ihre Sicherheit, wahrend die gehobene Ausstattung
keine Winsche offen lasst. Ein Heim, das von Handwerkskunst erzahlt: Beim Betreten
des offenen, integrierten Windfangs mit handgefertigter Garderobe spiren Sie sofort die
Liebe zum Detail. Hochwertige Fliesen, modernisiert in 1998 und 2022, verleihen dem
Haus zeitlose Eleganz. Vertikalheizkdrper und Dornbracht-Armaturen mit Shower-Pipe in
den Badern setzen luxuriose Akzente. Raume, die Geschichten erzahlen: Handgefertigte
Tischlerarbeiten wie Fensterbanke, Turschwellen, Einbaukichen-Fronten und ein
Einbauschrank im Schlaftrakt zeugen von exquisiter Handwerkskunst.
Grundrissangepasste Bader und ein gemutlicher Pitchpine-Holzdielenboden im
Obergeschoss schaffen eine warme, einladende Atmosphare. Vollholztiren und die
charmante Klonschnacktir zum Innenhof unterstreichen den landlichen Charme.
Norddeutsche Gemiitlichkeit: Die Klonschnacktir ist mehr als nur eine TUr; sie
symbolisiert die norddeutsche Tradition des gemiitlichen Beisammenseins. Sie
ermoglicht Ihnen, sich mit Freunden und Nachbarn auf eine gemditliche "Klénschnack"
(Plauderei) zu treffen, ohne die Tur vollstandig 6ffnen zu missen — perfekt fur gesellige
Nachmittage oder spontane Gespréache. Ihr privates Paradies: Das separate Gastehaus,
auf zwei Etagen mit eigenem Bad, bietet zusatzlichen Raum fir Gaste oder kreative
Projekte. GenielRen Sie den schwer einsehbaren Terrassen-Innenhof und das grof3ziigige
Grundstick, das Ihnen absolute Privatsphare gewahrt. Eine Doppelgarage bietet
ausreichend Platz fiir Ihre Fahrzeuge. Ein Zuhause zum Traumen: Die Raumaufteilung
begeistert mit einem zweigeteilten Wohnbereich, einer Kliche und einem Bad im
Erdgeschoss sowie drei SchlafrAumen und einem weiteren Bad im Obergeschoss. Der
gedammte Spitzboden bietet zusatzliche Nutzflache. Besondere Aufmerksamkeit wurde
auf hervorragende Lichtverhaltnisse und die Verwendung harmonischer, nachhaltiger und
unbelasteter Materialien gelegt. Ob als Zweitwohnsitz, Ferienhaus oder fur
Naturliebhaber — dieses Anwesen ladt zum Traumen ein und bietet Ihnen ein Leben in
Einklang mit der Natur. Tauchen Sie ein in eine Welt, in der Komfort und norddeutsche




Gemitlichkeit Hand in Hand gehen. Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung und
lassen Sie sich von dieser einzigartigen Immobilie verzaubern!
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Ausstattung und Detalils

AulRenbereich:

- Vordergarten mit anliegender Zufahrt

- Windgeschiitzte Terrasse mit Innenhofcharakter und Kopfsteinpflaster

- Ruckwartiger, blickgeschitzter Gartenteil

- Mehrere Drainagen verlegt zur Entwasserung

- Eigener Frischwasserbrunnen mit Wasserraufbereitungsanlage im Teilkeller

- Bio-Klaranlage fiir Abwasserentsorgung

Hauptgebaude:

- Laufende Anpassung und Modernisierung der gesamten Elektrik incl. Steigleitungen
(1998, 2022)

- Einbau hochwertige Holztliren aus Vollholz (1998 und 2022 Refit)

- Kassettenzimmerttren aus Vollholz

- Erneuerung Schornstein (1998)

- Dach-Neueindeckung samt Ausbau der Gauben incl. neuer Dachfenster (2013)

- Dachdammung innenseitig mit Klemmfilz, Anbringung 6kologisch hochwertige
Dammplatten (Holzfaserddmmung) auf den Sparren (Marke Isolair, Produkt Pavatex)
- Einbau Heizungsanlage (Gastherme) der Marke Wolf mit Warmwasserbereitung (2014)
- Anbindung Glasfasernetz in der Stral3e

Erdgeschol}

- Vollintegrierter, verglaster Windfang (1998) mit integrierter handgefertigter Raumteiler-
Garderobe (2022)

- Helle Diele mit Treppenhaus, gefliest. Treppe aus Massivholz.

- Wohnbereich, bestehend aus -2- Raumen in teiloffener Trennung.

- Vertikalheizkorper aus 2022

- Gefliest

- Tischler gefertigte Fensterbanke

- Kaminofen (1998), Genehmigung Betrieb dieses Ofens ist auslaufend

- Flur zur Abtrennung der R&ume mit Zugang

- Duschbad aus 2022 in modernem Design, mit hochwertiger Ausstattung der Materialien
- Hochwertige Kiiche mit Front aus 2022 (vom Tischler angefertigt)

-- Sehr hochwertige Klénschnacktir aus 2022

- Anliegendes Esszimmer mit Tischler gefertigter, stylischer Holz-Eckbank (2022)

- Zugang zum Teilkeller vom Flur aus (Wasserbereitung)

Obergeschol3

- -3- Schlafrdume (alle mit Fenster, bzw. Gaube) mit Pitchpine Holzbdden

- Flur zur Treppe




- Einbauschrank (Tischlerarbeit) im Haupt-Schlafzimmer

- Modernes, helles Wannenbad (2005, 2022) mit grundrissangepasster Keramik und
wertigen Armaturen, mit gro3em Dachfenster

- Raumspartreppe zum Spitzboden (zusétzliche Nutzflache mit Stehhéhe und
Dachfenster)

Nebengebaude

- Die ideale L6sung Wohnen /Arbeiten auf weiteren ca. 50mz2.

- Zu wohnlichen Zwecken hergerichtet, darf aber baurechtlich nicht zu Wohnzwecken
genutzt werden.

- Eine Genehmigung / Nutzungsanderung kann beantragt werden

- 2014 aufwandig saniert und erweitert.

- Fassade mit Warmeverbundsystem (Dammmaterial Mineralwolle ca. 12-16 cm)

- Zulassung der Nutzung als Hobbyraum, eine wohnliche Zulassung kann beantragt
werden

- Ausgebaut zum Atelier mit Schlafmoglichkeit auf 2 Etagen

- Erdgeschol}:

- GrolRer sehr heller Atelierraum mit riickwartiger Doppel-Flugeltiir zum Garten

- Modernes Duschbad

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss und Heizungsanlage fiir beide
Gebéaude (incl. Warmwasserspeicher)

Obergeschol3

- Atelier: Raum zur Entspannung oder Gasteunterbringung

Doppelgarage

- 2006 errichtet

- Beheizbar

- Gerdumiger Bereich mit Seitenttr fur z.B. kleine Werkstatt

- elektrisches Sektionaltor

Hinweis: das Doppelhaus, ehemals wohl Zweifamilienhaus, wurde im kompletten
Dachstuhl nach einem Brand (Blitzschlag) wieder aufgebaut mit Bauantrag 1952. Das
Ursprungsbaujahr ist zur Zeit nicht recherchierbar, bzw. nicht belegbar aus ca. 1910 -
1926.




Objektnummer: 24276007 - 23823 Seedorf

Alles zum Standort

Inmitten der malerischen holsteinischen Schweiz, eingebettet zwischen einer reizvollen
Seenlandschaft, erstreckt sich die weitlaufige Gemeinde Seedorf. Diese idyllische
Region, gelegen im Kreis Segeberg, prasentiert sich mit einer Vielzahl von charmanten
Ortsteilen: Seedorf, Schlamersdorf, Berlin, Seekamp, Blomnath, Heidmoor, Bahrenkrug,
Liethkaten, Weitewelt, Kembs, Kuhlenbrook, Hornsdorf, Hornsmuhlen, Aukamp und
Fresenfelde. Die Gemeinde Seedorf begeistert mit einer atemberaubenden Kulisse am
Rand der Holsteinischen Schweiz, die durch ihre Schénheit und gute Erreichbarkeit
Uberzeugt. Hier finden nicht nur Menschen, die auf der Suche nach einem Wohnort sind,
ihre Erfullung, sondern auch Handwerksbetriebe, Gewerbeunternehmen und
Landwirtschaft pragen das vielféltige Bild dieser Region. Die lebenswichtige
Grundversorgung wird durch den Dorfladen in Schlamersdorf sichergestellt, der nicht nur
mit Waren, sondern auch mit Postdienstleistungen und einem Geldautomaten der
Raiffeisenbank aufwartet. In Schlamersdorf steht auch der von der Kirchengemeinde
betriebene Kindergarten zur Verfugung, der gro3zligige Platze fir Kindergarten- und
Krippenkinder bietet. Die ortliche Grundschule, die dem Schulverband der Gemeinden
Seedorf, Nehms, Wensin und Travenhorst angehort, wurde im Jahr 2011 renoviert und
2021 erweitert, um modernen Bildungsstandards gerecht zu werden. Dartber hinaus wird
eine Betreuung vor und nach dem reguléaren Unterricht angeboten. Das lebhafte
Gemeindeleben wird von zahlreichen Aktivitaten gepragt: Die Feuerwehr, Sportvereine,
Landfrauen, ein Seniorenclub, das DRK, der Sozialverband, Vogelschie3ervereine und
private Initiativen tragen zur Gemeinschatft bei. Dank Landschafts- und
Flachennutzungsplan sind optimale Voraussetzungen fir eine zeitgemafle
Dorfentwicklung mit Gewerbe- und Landwirtschaftsbetrieben geschaffen worden. Die
touristischen Hohepunkte der Gemeinde Seedorf sind vielfaltig: Das historische Torhaus
mit der Gutshofanlage, die eindrucksvolle Kirche in Schlamersdorf, die von Alleen
gesaumten StralRen, die klaren Seen und Uppigen Walder sowie eine vielseitige
Gastronomieszene. Im geschichtstrachtigen Torhaus werden sogar Trauungen in einer
romantischen Umgebung zelebriert. Die Gutshofanlage Seedorf besticht mit ihrem
Torhaus und Herrenhaus als Ausgangspunkt fiir Spaziergange entlang der sternférmig
verlaufenden, bis zu 300 Jahre alten Alleen aus Linden und Eichen, die zu den
verschiedenen Ortsteilen der Gemeinde fiihren. Hier laden bestens markierte Wege zum
Wandern und Radfahren ein. Die ausgedehnten Natur- und Landschaftsschutzgebiete
um den Seedorfer See und die 370 Hektar grof3e Heidmoorniederung, die aus einem
Flachstausee der Eiszeit entstanden ist, prasentieren die einzigartige Pflanzen- und
Tierwelt dieser Region. Ubernachtungsmaoglichkeiten fir Erholungssuchende bieten sich
in Gaststatten, am Campingplatz am Seekamper See, in Privatzimmern,




Ferienwohnungen und auf Bauernhdfen. Sport und Freizeitaktivitdten kdnnen an den
Badestellen am GroRen Ploner See, Seekamper und Seedorfer See oder am Stocksee
und Kembser See (beide eingeschrankt) ausgelebt werden, ebenso wie beim Angeln
oder auf dem gut ausgebauten Netz von Wander- und Radwegen. Teilweise ful3laufig
oder per Fahrrad zu erreichen. Seedorf erweist sich ebenfalls als hervorragender
Ausgangspunkt fur Ausfliige an die Ostsee sowie zu den reizvollen Stadten wie Bad
Segeberg, Plon, Eutin, Libeck, Neumunster, Kiel und Hamburg. All diese Ziele sind in
weniger als einer Stunde bequem erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.9.2030. Endenergiebedarf
betragt 171.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1925. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger StralRe 3 Bad Segeberg
E-Mail: bad.segeberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




