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Charmantes Reihenmittelhaus mit sonnigem
Garten, Garage und Ausbaupotenzial

Objektnummer: 24017015
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KAUFPREIS: 395.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 94,45 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 223 m?2
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Auf einen Blick

24017015 395.000 EUR

ca. 94,45 m2 Reihenhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1970 ca. 74 m2

1 x Garage Terrasse, Gaste-WC,

Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 129.60 kWh/m2a
D

28.09.2033

Ol
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Die Immobilie

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist hre Inmobilie we

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukun

kt
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 -97 204 0

Shop Mainz | Rheinstrale 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
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-
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. L‘OR—PGH.CO PTI/ITE(H‘TI,:_
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Ein erster Eindruck

In diesem Angebot préasentieren wir Ihnen ein charmantes Reihenmittelhaus aus dem
Jahr 1970 auf einer Grundstiicksflache von etwa 223 m2. Die vier Zimmer, von denen drei
als Schlafzimmer genutzt werden kénnen verteilen sich auf einer Wohnflache von etwa
94 m2. Im Erdgeschoss fiihrt die Diele in den Wohnbereich, der sich offen und freundlich
prasentiert. Die angrenzende Terrasse und der pflegeleichte Garten laden in den
Sommermonaten zum Entspannen und Verweilen ein. Komplettiert wird diese Etage
durch die Kiiche und das praktische Gaste-WC. Im ersten Stockwerk befinden sich drei
Zimmer, die Sie individuell fir Ihre Bedurfnisse nutzen konnen. Der Balkon eignet sich
perfekt zum Entspannen an der frischen Luft. Des Weiteren befindet sich auf dieser
Etage das Tageslichtbad, welches mit einer Duschwanne ausgestattet ist. Den
Dachboden erreichen Sie Uber eine Falltir, er bietet weitere Nutzflache. Miot dem Einbau
einer Treppe generieren Sie hier, mit wenig Aufwand tber 30 m2 Wohnflache. Das Haus
bietet durch die vielen Nutzflachen ausreichend Stauraum. Eine Garage rundet das
Angebot ab. Das Reihenhaus ist eine lohnende Investition: durch seine solide
Ausstattung, die gute Lage und die grof3ztigige Gestaltung. Ideal fiir Familien oder Paare,
die ein zentrumsnahes Objekt suchen und sich darauf freuen, durch einige
Modernisierungen, einen individuellen Wohngenuss zu kreieren. Wir freuen uns uber lhre
Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Detalils

- vier Zimmer

- Tageslichtbad

- Gaste-WC

- Garage

- Dachboden

- voll unterkellert

- Modernisierungsbedarf
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Alles zum Standort

Mainz-Finthen, der westlichste Stadtteil von Mainz, ist ein liebenswerter Ort mit
landlichem Charakter. Eingebettet in grine Felder und Streuobstwiesen bietet er sowohl
vielfaltige Mdglichkeiten zur Erholung als auch zur aktiven Teilnahme am Ortsgeschehen
durch ein reges Vereinsleben. Die ruhige und dennoch zentrale Lage, die attraktive
Infrastruktur und die hervorragenden Naherholungsmdoglichkeiten haben den Ort zu
einem beliebten Wohngebiet gemacht. Ausgedehnte Spazier- und Wanderwege sowie
der nahe gelegene Gonsenheimer und Ober-Olmer Wald laden zum Entspannen und
Abschalten ein. Ein breites Freizeitangebot sowie weithin bekannte kulinarische
Kleinodien wie Steins Traube, Restaurant Hotel Adler oder das Il Mondo runden das
attraktive Bild von Mainz-Finthen ab. Alle Geschéfte und Einrichtungen des taglichen
Bedarfs - Supermarkte, Metzgereien, Backereien, mehrere Hofladen, Apotheken sowie
Arzte, Kindergéarten und Schulen (Grund- und Freie Waldorfschule), Sporteinrichtungen
(Tennisplatze und Sauna) - befinden sich in unmittelbarer Nahe oder sind gut und schnell
erreichbar. Verkehrsanbindung: Die Mainzer Innenstadt ist per Stadtbus, StralRenbahn
oder Auto schnell zu erreichen. Zwei nahe gelegene Autobahnanschliisse (A60 und
A643) gewahrleisten eine hervorragende Verkehrsanbindung an die Region
Rheinhessen, die Landeshauptstadte Mainz und Wiesbaden sowie die Finanzmetropole
Frankfurt am Main und das gesamte Rhein-Main-Gebiet.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.9.2033. Endenergiebedarf
betragt 129.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33 Mainz
E-Mail: mainz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




