Pasing/Obermenzing

Miete: Erstbezug nach Kernsanierung - Charmante
2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse & Garten in
Denkmalbau

Objektnummer: 24036009-1

MIETPREIS: 1.860 EUR « WOHNFLACHE: ca. 70,22 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24036009-1

ca. 70,22 m2

nach Vereinbarung
2

1

1

1897

1 x Carport, 80 EUR
(Miete)

Erdgeschosswohnung
2024

saniert

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Pelletheizung erforderlich




VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 24036009-1 - 81245 Pasing/Obermenzing

Die Immobilie

1 fpoll.com




Objektnummer: 24036009-1 - 81245 Pasing/Obermenzing

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 24036009-1 - 81245 Pasing/Obermenzing

Die Immobilie

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Objektnummer: 24036009-1 - 81245 Pasing/Obermenzing

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 24036009-1 - 81245 Pasing/Obermenzing

Die Immobilie

€744 |




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 24036009-1 - 81245 Pasing/Obermenzing

Die Immobilie

www.von- m



VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 24036009-1 - 81245 Pasing/Obermenzing

Die Immobilie

www.von- m



‘VONPO

LL

N

Objektnummer: 24036009-1 - 81245 Pasing/Obermenzing

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24036009-1 - 81245 Pasing/Obermenzing

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 24036009-1 - 81245 Pasing/Obermenzing

Grundrisse

Wohnzimmer
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Ein erster Eindruck

In diesem historischen, denkmalgeschtzten Mehrfamilienhaus befindet sich die
charmante 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 70 m2 Wohnflache zur Miete. Sie ist ideal fir
Alleinstehende oder Paare geeignet, die ein stilvolles Zuhause suchen. Die einladende
Wohnung prasentiert sich im Erstbezug nach einer umfassenden und hochwertigen
Kernsanierung des ganzen Hauses, bei der die historischen Merkmale liebevoll erhalten
und gleichzeitig modernisiert wurden. Die Wohnung verfugt tber hohe Decken und
hochwertigen Fischgratparkett. Alle Raume sind mit Fenstern ausgestattet. Der
grof3zuigige Wohnbereich [adt zum Entspannen und geselligen Beisammensein ein. Vom
Wohnzimmer aus gelangt man auf die Terrasse und in den gemditlichen kleinen
Gartenbereich zur privaten Nutzung. Der Garten befindet sich gerade noch im Umbau,
daher sind keine Auf3enaufnahmen vorhanden. Die Einbaukiiche ist mit hochwertigen
und neuen Miele- und Siemensgeraten ausgestattet. Fur zusatzlichen Komfort sorgt ein
Gaste-WC. Ein Kellerabteil bietet zusétzlichen Stauraum. Mit einem Carport, der mit einer
Ladestation fur Elektrofahrzeuge ausgestattet ist, bewegen Sie sich nicht nur
umweltbewusst, sondern auch zukunftsorientiert. Durch die vollstandig erneuerte
Elektroinstallation konnte eine zeitgemale Anzahl an Steckdosen sowie LAN-Anschliisse
in allen Wohnraumen realisiert werden. Nach letzter Planung der Telekom wird Mitte des
Jahres Glasfaser gelegt; ein Hausanschluss ist beantragt sowie Leerrohre verlegt. Es ist
eine Bewerbung fur den Fassadenpreis der Stadt Minchen 2025 vorgesehen. In der
Anzeige ist ein 360°- Rundgang zur virtuellen Besichtigung vorab enthalten. Gerne
stehen wir lhnen fir eine Besichtigung zur Verfigung und freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

* Historisches, denkmalgeschutztes Mehrfamilienhaus - Baujahr 1897

* Erstbezug nach umfassender und hochwertiger Kernsanierung des ganzen Hauses
(2024)

* Grol3zlgige 2-Zimmer-Wohnung

* Geraumiges Wohnzimmer

* Neue Einbauktiche mit hochwertigen Miele- und Siemensgeréten (inkl. Spilmaschine)
* Akustikdecken zur Vermeidung von Larm innerhalb des Hauses

* Pellets-Zentralheizung sowie Vorristung fir eine ggf. zu einem spateren Zeitpunkt zu
errichtende Photovoltaikanlage

* Terrasse mit eigenem kleinen Gartenbereich insg. ca. 85 mz2 (Bitte beachten: Der
Garten befindet

sich gerade noch im Umbau, daher sind keine Auf3enaufnahmen vorhanden.)

* Bad en suite mit bodentiefer Regendusche und FuRbodenheizung

* Zuséatzliches Gaste-WC

* Hochwertiger Fischgratparkett

* Fenster in allen Raumen

* Ausreichend Steckdosen & Lan-Anschluss in allen Wohnraumen vorhanden

* Waschmaschinenanschluss in der Kiche

* Carport mit Lademaoglichkeit fiir Elektrofahrzeuge

* Kellerabteil mit Luftentfeuchter

* |deal fur Alleinstehende oder Paare

* Kurzfristig bezugsfrei - Einzug nach Absprache
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Alles zum Standort

Das Haus gehort zur August-Exter-Villenkolonie II. Dem Gartenstadt-Gedanken folgend
wurden in den zwei Villenkolonien Uber 200 Gebaude errichtet, von denen heute eine
Vielzahl denkmalgeschitzt ist. Miinchen-Pasing prasentiert sich als charmantes
Wohnviertel im Westen der Stadt. Die Stral3en sind von gepflegten Grinflachen und
Baumen gesaumt, was eine angenehme Atmosphéare schafft. In unmittelbarer Nahe
befinden sich Supermarkte, kleine Geschafte, Restaurants und gemiutliche Cafés, die den
Bewohnern eine vielfaltige Auswahl an Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs bieten.
Direkt gegentber auf der anderen Stral3enseite der Alten Allee mit Tempo 30-Zone
befindet sich eine offentliche 15.000 m2 gro3e Parkanlage, die kirzlich neu gestaltet
wurde. Der Kronberg Weiher an der malerischen Wirm ist in weniger als finf Minuten zu
Ful3 zu erreichen. Das denkmalgeschiitzte Haus befindet sich direkt an der Grenze zur
der begehrten Wohngegend Obermenzing mit Schloss Blutenburg, das man der Wirm
folgend erreicht. Der Standort verfiigt Gber eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die
S-Bahn-Station Pasing ist nur wenige Gehminuten entfernt und bietet schnelle
Verbindungen in die Innenstadt und in andere Teile Miinchens. Der Pasinger Bahnhof
bietet ebenfalls eine gute Anbindung an den Regional- und Fernverkehr.
ENTFERNUNGEN: - Bus Linie 56 - ca. 150 m entfernt - Bus Linie 160 - ca. 800 m
entfernt - S-Bahn & ICE ,Pasing Bahnhof" - ca. 800 m entfernt, 10 Min. zu Ful? oder 4
Min. mit dem Fahrrad - Flughafen Minchen - ca. 45 km, ca. 37 Autominuten -
Marienplatz Minchen - ca. 13 km, ca. 24 Autominuten & ca. 8 Min. mit dem Zug ab
Pasing Bahnhof - Hauptbahnhof Miinchen - ca. 10 km, ca. 25 Autominuten - Supermarkt
(REWE, EDEKA, NORMA, HIT) - ca. 850 m bis 2 km entfernt - Arzte, Drogerien,
Apotheken und Restaurants befinden sich ca. 850 m bis 2 km entfernt - Pasing Arcaden -
ca. 1,2 km entfernt
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Stich

CorneliusstralRe 7 Mlunchen
E-Mail: muenchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




