Minchen

Lichtdurchflutete (seniorengerechte) 2-Zimmer-
Wohnung mit Garten & Terrasse in Untersendling

Objektnummer: 24036010

KAUFPREIS: 485.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 68 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24036010 485.000 EUR

ca. 68 m?2 Erdgeschosswohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Duplex, 15000 :

EUR (Verkauf) Massiv
ca.0m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 115.00 kWh/m2a
29.03.2031 D

Gas
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Die Immobilie

I3l von PoL -

WIR FINANZIEREN &
ALLES — AUSSER ©
LUFTSCHLOSSER *

Konditionen
SE——— \vic im Internet,
3,32% p.a. Ansprechpartner

AKTUELLE ZINSEN
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht diese charmante Erdgeschosswohnung in Untersendling mit einer
Wohnflache von ca. 68 m2. Sie ist ideal fir Paare, Senioren oder Singles, die auf der
Suche nach einer gemutlichen und gut geschnittenen Wohnung sind. Die Wohnung
befindet sich in einem gepflegten Zustand. Mit einem Schlafzimmer, einem Bad und
einem grof3ziigigen Wohn- und Essbereich bietet sie ausreichend Platz fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Der Wohnbereich ist mit Parkett ausgelegt, was fur eine
stilvolle Wohnatmosphére sorgt. Ein Highlight dieser Wohnung ist die nach Siden
ausgerichtete Terrasse mit einem kleinen Garten. Hier lasst es sich wunderbar
entspannen und die Sonne geniefRen - mit Apfelbaum inklusive. Das weil3 geflieste Bad
verflgt Uber eine Badewanne. Die Wohnung ist seniorengerecht ausgestattet und verfiigt
Uber extra hohe Turrahmen sowie extra tiefe Steckdosen und Lichtschalter. Nicht-
Senioren kénnen diese nattrlich flr wenig Geld auf Standardhéhe umbauen lassen. Zur
Ausstattung gehdren aul3erdem eine Einbaukiiche mit Fenster, ein Kellerabteil sowie die
Moglichkeit zur Nutzung einer gemeinschaftlichen Waschkiiche. Zusétzlich zum bereits
barrierefreien Zugang zur Wohnung ist ein Aufzug vorhanden. Ein Duplex-
Tiefgaragenstellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung und muss beim Kauf mit erworben
werden. Gerne stehen wir lhnen flr eine Besichtigung zur Verfligung und freuen uns auf
Ihre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

* Erdgeschosswohnung (seniorengerechtes Wohnen)
* Geraumiges Wohn- und Esszimmer

* Einbaukiiche mit Geraten inklusive

* Klche mit Fenster

* Innenliegendes Bad

* SUdterrasse mit eigenem kleinen Gartenbereich
* extra tiefe Steckdosen und Lichtschalter

* extra hohe Turrahmen

* Parkettboden

* Waschmaschinenanschluss in der Kiiche

* Waschkiche im Keller (MUnz-Waschmaschine)
* Duplex-Tiefgaragenstellplatz

* Kellerabteil

* Aufzug

* |deal flr Senioren, Alleinstehende oder Paare

* Leerstehend - Einzug nach Absprache
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im beliebten Minchner Stadtteil Untersendling. Die Lage
zeichnet sich durch die Nahe zum idyllischen Stidpark aus, der zum Spazierengehen und
Erholen einladt. Superméarkte, Restaurants und kleine Geschéfte befinden sich in
unmittelbarer Nahe, so dass alle taglichen Besorgungen bequem zu Fuf3 erledigt werden
koénnen. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, da die U-Bahnlinie U3 und diverse
Buslinien nur wenige Gehminuten entfernt sind. Damit ist eine schnelle und
unkomplizierte Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz gewahrleistet, was den
Bewohnern eine flexible und komfortable Mobilitat erméglicht. ENTFERNUNGEN: - Bus
Linie 63 - ca. 300 m entfernt - Bus Linie 52, 53, 61, 62, 63 etc. - ca. 700 m entfernt - U-
Bahn Haltestelle "Aidenbachstraf3e" - ca. 8 Gehminuten entfernt - Flughafen Miinchen -
ca. 44 km, ca. 36 Autominuten - Marienplatz Miinchen - ca. 8 km, ca. 22 Autominuten -
Hauptbahnhof Minchen - ca. 8 km, ca. 16 Autominuten - Supermarkt (ALDI, NETTO,
REWE, EDEKA) - ca. 400 m bis 1 km entfernt - Arzte, Drogerien, Apotheken und
Restaurants befinden sich ca. 650 m entfernt
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 29.3.2031.
Endenergieverbrauch betragt 115.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Stich

CorneliusstralRe 7 Mlunchen
E-Mail: muenchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




