Berlin — Kladow

Alt-Kladow - Absolut ruhig gelegen und doch zentral

Objektnummer: 23087030

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

23087030 795.000 EUR

nach Vereinbarung Grundstick
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Grundstiick mit einer Flache von ca. 794 m2 in einer der
attraktivsten Lagen von Kladow. Das Grundstiick ist als Wohngrundstiick deklariert und
punktet mit seiner optimalen Ausrichtung und GroR3e flir den Bau einer individuellen
Wohnimmobilie. Das Grundstiick befindet sich in einer begehrten Nachbarschaft mit einer
guten Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in
wenigen Minuten erreichbar. Die Lage ist sehr ruhig und dennoch zentral, was den
Bewohnern eine entspannte Wohnatmosphare ermdglicht. Die angebotene Immobilie
zeichnet sich durch ihre gro3zligige Grundsticksflache aus, die ausreichend Platz fur
eine individuelle Bebauung bietet. Die genaue Bebauungsmaoglichkeit richtet sich nach
den drtlichen Bauvorschriften, was den Vorteil bietet, das Haus ganz nach den eigenen
Vorstellungen zu planen und zu gestalten. Der vorhandene Altbestand kann teilweise
genutzt werden, was das Bauvorhaben erleichtert und Kosten spart. Die Immobilie kann
somit als Ausgangsbasis flur einen Neubau dienen oder auch umgebaut und modernisiert
werden. Hierbei kann der kreative Gestaltungsspielraum voll ausgeschépft werden. Die
angebotene Immobilie liegt inmitten einer familienfreundlichen Nachbarschaft und eignet
sich daher ideal fUr junge Familien, die ihren Traum vom Eigenheim verwirklichen
mdchten. Die ruhige und dennoch zentrale Lage bietet dabei beste Voraussetzungen fir
eine harmonische und entspannte Wohnatmosphéare. Zusammenfassend bietet dieses
Grundstlck eine optimale Grundlage, um den Traum vom Eigenheim zu erfullen. Mit
einer Flache von ca. 794 m?, einer attraktiven Lage und vielfaltigen
Nutzungsmaglichkeiten ist dieses Angebot perfekt fur alle, die auf der Suche nach ihrer
eigenen Immobilie sind. Lassen Sie sich von der Potenzial dieses Grundstticks
Uberzeugen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

-GRZ: 0,2

- GFz: 0,3

- Geschossanzahl: 2

- Privat-/ Anwohnerstralie

- Ortsubliche ErschlieBung mit Gas, Wasser, Abwasser, Telekommunikation und Strom
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Alles zum Standort

Eingebettet zwischen der Havel, dem GroR3 Glienicker See und dem Sacrower See liegt
der Ort Kladow — mit einer vollstandigen Infrastruktur und vielen Freizeitangeboten. Diese
Lebensqualitat finden Sie in Berlin so schnell nicht wieder. Fir Wassersportler ist Kladow
durch seinen eigenen Yachthafen und Segelverein ein Paradies, auch Tauchsport,
Rudern, Yoga und viele andere Sportarten werden an den Ufern der Havel und der Seen
angeboten. Fur Golfer steht der bekannte Berliner Golf Club Gatow zur Verfiigung. Den
Sakrower See mit seinen herrlichen Badestellen erreichen Sie mit dem Fahhrad in 5
Mintuen. Verschiedene Kindergarten und alle Schularten bis zum Gymnasium,
Sportvereine, Reiterhtfe und andere Freizeitmoglichkeiten kénnen von lhren Kindern
zum grol3en Teil mit dem Fahrrad erreicht werden. Im Dorfkern Kladow kénnen Sie alle
Einkaufe des taglichen Bedarfs erledigen, auch Arzte und andere Dienstleistungen sind
reichlich vorhanden. Uber die WilhelmstraRe oder die Gatower StraRRe erreichen Sie
schnell die Heerstral3e und sind in ca. 25 Minuten in der City. Die stiindlich pendelnde
BVG-Fahre bringt Sie nach Wannsee, Sie kbnnen aber auch mit dem Bus nach Berlin
oder Potsdam fahren, die Haltestation ist in 2 Minuten zu Ful3 zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Birte Baumgarten

Gatower Stral3e 95 Berlin — Spandau
E-Mail: spandau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




