Hamburg — Wilhelmsburg

Moin Moin! Ich bin gepflegt und biete Platz fur eine
grol3e Familie!

Objektnummer: 24135019
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KAUFPREIS: 599.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 122 m2 « ZIMMER: 4.5 « GRUNDSTUCK: 240 m2




Objektnummer: 24135019 - 21107 Hamburg — Wilhelmsburg

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Sonstige Angaben

Ansprechpartner




Objektnummer: 24135019 - 21107 Hamburg — Wilhelmsburg

Auf einen Blick

24135019 599.000 EUR
ca. 122 m2 Reihenmittel
nach Vereinbarung Kauferprovision
45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
3.5 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 x Garage Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 111.90 kWh/m2a
06.06.2034 D

Gas
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Grundrisse

Garage

Wohnen/Essen g I

Terrasse

Lagerraum

Schlafzimmer 2

e

Schilafzimmer 1
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Ein erster Eindruck

Liebe Interessentin, lieber Interessent, ich bin ein gepflegtes Reihenhaus am
ARmannkanal aus dem Jahr 2002. Meine Eigentimer haben mich in all den Jahren sehr
gut gepflegt und instand gehalten. Meine ca. 122 m2 Wohnflache verteilen sich auf drei
Etagen und bieten somit ausreichend Platz fiir eine gro3e Familie. Im Erdgeschoss
befinden sich ein Gaste-WC, die Kiiche und der grof3ztigige Wohn- und Essbereich. Von
hier aus gelangt man auf die Terrasse. Praktischerweise schliel3t sich direkt die Garage
mit Abstellraum an. Im 1. Obergeschoss befinden sich zwei grof3ztigige Schlafzimmer
und im 2. Obergeschoss das Bad sowie zwei weitere individuell nutzbare Zimmer. Eines
davon hat einen Balkon mit Blick auf den ABmannkanal. Mein Garten ist pflegeleicht
angelegt und die Gartenarbeit ist schnell erledigt. Ich bin ideal fir Familien oder Paare,
die Wert auf ein neuwertiges und zentral gelegenes Zuhause legen. Die Kombination aus
Ausstattung, durchdachter Raumaufteilung und attraktiver Lage macht mich zum
perfekten Ort zum Wohnen und Wohlfiihlen. Beste Grii3e Euer Reihenhaus in
Wilhelmsburg
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Ausstattung und Detalils

- Ca. 240 m2 Grundstucksanteil ( Gesamtgrundstiick 17230 m2)
- Wohngeld derzeit 273,00 Euro

- Ca. 122 m2 Wohnflache verteilt Uber drei Geschosse

-4.,5 Zimmer

- Einbauktiche mit Markengeraten

- Gaste-WC

- Balkon

- Terrrasse

- Garage
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Alles zum Standort

Das Reihenhaus am ABmannkanal befindet sich in einem attraktiven und ruhigen
Wohngebiet im Stadtteil Wilhelmsburg, der zur Freien und Hansestadt Hamburg gehort.
Wilhelmsburg ist eine der groRten Flussinseln Europas und liegt zwischen der Norderelbe
und der Suderelbe. Der Stadtteil zeichnet sich durch seine griine Umgebung,
Wasserflachen und eine gute Infrastruktur aus. Wilhelmsburg ist gut an das o6ffentliche
Verkehrsnetz angebunden. Es gibt mehrere Buslinien und die S-Bahn-Station
Wilhelmsburg, die eine schnelle Verbindung zum Hamburger Stadtzentrum ermdoglicht.
Die Nahe zur Wilhelmsburger Reichsstral3e (B75) und zur Autobahn (Al und A255) sorgt
flr eine gute Erreichbarkeit mit dem Auto. In der Umgebung der Reihenhéauser gibt es
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische
Einrichtungen. Das Einkaufszentrum ,Wilhelmsburger Inselpark” bietet eine Vielzahl von
Geschaften, Restaurants und Freizeitmoglichkeiten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 6.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 111.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christopher Anders

SchloBmihlendamm 34 Hamburg — Harburg
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




