VON POLL

Monchengladbach

Traumhaftes Fachwerkhaus zum Wohlflhlen!

Objektnummer: PHO80

MIETPREIS: 1.400 EUR » WOHNFLACHE: ca. 148 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 323 m?




Objektnummer: PHO80 - 41238 Monchengladbach
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Objektnummer: PHO80 - 41238 Mdnchengladbach

Auf einen Blick

PHO080 Einfamilienhaus

ca. 148 m2 2023

Satteldach

nach Vereinbarung vollstandig renoviert
! ca. 0 m?

3 Terrasse, Garten/-
2 mitbenutzung,

1880 Einbaukiiche

1 x Garage




Objektnummer: PHO80 - 41238 Mdnchengladbach

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Ein erster Eindruck

Ein einzigartiges historisches Fachwerkhaus aus dem 18. Jahrhundert erwartet Sie! Im
August 2023 vollstandig saniert und renoviert bietet es in seiner groRzligigen
Raumaufteilung mit insgesamt 7 Zimmern, 3 Schlafzimmern und 2 Badezimmern
ausreichend Platz. Im Erdgeschol3 des denkmalgeschtitzen Objektes finden Sie das
Wohn- und Esszimmer, welches Ihnen nach der Hektik des Alltags Ruhe und
Entspannung bietet. In der vollstandig eingerichteten Kiiche mit einem Gas Herd, -
Backofen, Induktionsfeld, Elektrobackofen, Mikrowelle und Kihl-Gefrierkombi kdnnen Sie
ihren Kochkiinsten freien Lauf lassen. Im Erdgeschof3 befindet sich ebenfalls das
Hauptbadezimmer mit schénem Licht, einer grof3en Dusche und Badewanne sowie der
Waschmaschine. Im ersten Obergeschol3 gibt es ein grof3ziigiges Kinderzimmer mit
angrenzendem Arbeitszimmer. Eine Besonderheit ist das grol3e Elternschlafzimmer mit
seinem begehbaren Ankleidezimmer. Ein weiteres Bad mit Toilette und Waschtisch im
orientalischen Flair gibt es ebenfalls auf dieser Etage. Uber eine kleine Treppe gelangen
Sie auf den Dachboden. Dieser eignet sich ideal als Lagerflache, Hobbyraum und als
Trockenraum fiir die Wasche. Das Haus verfiigt Giber eine helle und moderne Einrichtung
und ist voll mdbliert, so dass sie sofort einziehen kénnen. Historisches, européisches und
orientalisches Interieur sind hier perfekt miteinander verwoben und Highligts wie die
freiliegenden Holzbalken oder die typische "Kélner Decke" versetzten einen in die alte
Zeit zuriick. Das Fachwerkhaus ist komplett geddmmt, was zu einer hervorragenden
Energieeffizient fuhrt und somit Kosten spart. Der pflegeleicht angelegte Garten ladt zum
Verweilen ein. Eine Arbeitshutte fur die kleinen handwerklichen Téatigkeiten und eine
Garage sind im Garten ebenfalls vorhanden. Historische Baustoffe, wie Lehmputze und -
Farben zaubern eine einzigartige Atmosphére und lassen Sie entspannt und ohne
Schadstoffe atmen. Das komplett eingerichtete Haus kann zunachst bis zu einem Jahr
gemietet werden mit der Option der Verlangerung. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen sie sich von diesem historischen Fachwerkhaus mit
schénem Garten begeistern.
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Alles zum Standort

Das hier angebotene Objekt befindet sich in Bonnenbroich-Geneicken, einem sehr
beliebten Ortsteil von Rheydt. Im direkten Umfeld gibt es ein vielfaltiges Angebot an
Kindergarten, Schulen, Supermarkten, Restaurants, Backereien und weiteren Geschéaften
des taglichen Bedarfs. Diese sind ebenso wie die Innenstadt von Rheydt in wenigen
Gehminuten zu erreichen. Der Rheydter Wochenmarkt und diverse Kulturveranstaltungen
sind sicherlich immer einen Besuch wert. Ein groRes Spektrum von Fachérzten und
Apotheken befinden sich in geringer Entfernung. Auch das Elisabeth Krankenhaus in
Monchengladbach sowie das Neuwerker Krankenhaus sind ca. 6 Kilometern entfernt. In
unmittelbarer Umgebung der Niers, des Schlosses Rheydt und des Volksgartens locken
diverse Rad- und Spazierwege, Wiesen und Felder ins Grine und Ménchengladbach mit
seiner Vielzahl an Parks, Sehenswirdigkeiten, Museen und Schléssern wird nicht
umsonst die griine Grol3stadt genannt. Von ihrem neuen Zuhause aus gibt es eine
perfekte Anbindung an den OPNV und von den Bahnhofen in Rheydt und
Monchengladbach auch an den Schienennahverkehr. Besuchen Sie die nahegelegenen
Stadte Dusseldorf, Koéln und die niederlandischen Stadte Venlo und Roermond und
erleben sie besondere Shopping- und Kulturhighlights.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jan Helmut Drenker

Lipertzender StraRe 155-163 Monchengladbach
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




