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Auf einen Blick

24075047 355.000 EUR
ca. 253 m2 Mehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
12 beurkundeten
6 Kaufpreises
3 renovierungsbedurftig
1973 Massiv

ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

KWK_FOSSIL 132.20 kWh/m2a
E

21.06.2032

Fernwarme
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

N POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Buer | Horster StraRe 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Hiermit prasentieren wir [hnen ein modernisiertes Dreifamilienhaus in zweiter Reihe, das
im Jahr 1973 in konventioneller Bauweise errichtet wurde. Das Wohngebaude umfasst
drei Wohneinheiten: eine Maisonette-Wohnung tber zwei Etagen im Erdgeschoss, ein
kleineres Apartment im Obergeschoss und eine grof3zugige Wohnung im Dachgeschoss
mit Fernblick. *** Jahresnettokaltmiete liegt bei ca. 24.500 EURO *** Das Objekt befindet
sich hinter einem Wohn- und Geschéaftshaus in der VolR3stralRe und bietet eine
angenehme Stellplatzflache vor dem Haus, wobei die seitlichen Stellplatze sogar
Uberdacht sind. Besonders hervorzuheben ist die attraktive Erdgeschosswohnung, die als
Maisonette ideal fur den zukiinftigen Eigentimer geeignet ist. Diese Einheit umfasst auch
einen hubschen Garten mit Terrasse sowie einen seitlich gelegenen Wintergarten, der
die Vorderseite des Gebaudes mit dem Garten verbindet. Aktuell sind sowohl die
Erdgeschosswohnung als auch das Apartment im Obergeschoss vermietet. Im
Gegensatz dazu wird die Dachgeschosswohnung in Kirze frei und steht fur einen Einzug
oder eine Neuvermietung zur Verfiigung. Obwohl bereits wesentliche Bestandteile der
Immobilie modernisiert wurden, sind insbesondere Pflege- und teilweise
Instandsetzungsarbeiten notwendig, um den vollen Wert der Immobilie zu erhalten. Fir
weitere Informationen und attraktive Finanzierungsangebote wenden Sie sich bitte nach
einer schriftichen Anfrage an unsere Geschéftsstelle in Gelsenkirchen-Buer.
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Ausstattung und Detalils

* Satteldach mit Betondachsteinen

» Warmedammverbundsystem mit Putzfassade

« 2-fach-verglaste Kunststofffenster tiw. mit Rollladen

» Fernwarmestation im Eigentum des Versorgers (kein Wartungsaufwand)
» Massives Treppenhaus

* innenliegende Garage mit Sektionaltor

e und Vieles mehr
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt im verkehrsméaRig ideal gelegenen Gladbecker Stadtteil Zweckel.
Auffahrten zu Bundesautobahnen und BundesstraRen und somit in samtliche Richtungen
der Republik sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Der 6ffentliche
Personennahverkehr ist gut ausgebaut und auch Fernverbindungen sind in
angemessener Zeit zu erreichen. Arzte, Apotheken, Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Kindergarten sind binnen wenigen Minuten auch fuf3laufig vorhanden und auch gro3ere
Erledigungen sind in den angrenzenden Stadten sehr gut moglich.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.6.2032. Endenergiebedarf
betragt 132.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ronny Noy

Horster StralRe 28 Gelsenkirchen-Buer
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




