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Energiesparhaus: Komfortables Wohnen in
perfekter Lage mit guter Anbindung
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KAUFPREIS: 620.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 106 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 414 m2
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Auf einen Blick

24068017

ca. 106 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
4

3

2

1998

1 x Carport

620.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Holz
ca. 57 m2

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 70.00 kWh/m2a
15.05.2034 B

Gas
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Die Immobilie
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gefunden,
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gelost.
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von Poll Immobilien
‘Treptow-Kopenick
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Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort Zehlendorf | Treptow-
¥ sV Kopenick

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * Kk ok k&

Shop Berlin - Treptow-Képenick | BélschestraBe 106/107 | 12587 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | treptow.koepenick@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem zukinftigen Zuhause! Hier trifft energieeffizientes Bauen auf
zeitgemalies Design! Diese einzigartige, hochwertige Immobilie wurde im Jahr 1998 in
Okologischer Holzstanderbauweise auf einem Grundstiick von ca. 414 mz2 errichtet. Das
Haus verfligt Gber eine Wohnflache von ca. 106 m2 und befindet sich in einem sehr
gepflegten Zustand. Eine vorhandene Solaranlage fir Warmwasser wurde zusatzlich
installiert, um die Energiekosten zu senken und damit den 6kologischen FulRabdruck zu
reduzieren. Zusatzlich sorgt eine moderne Be- und Entliftungsanlage fiir eine geregelte
Frischluftzufuhr im gesamten Haus, wodurch ein gesundes Raumklima gewéabhrleistet
wird. Das Haus schafft nicht nur eine warme Atmosphare, sondern férdert auch
Okologische Nachhaltigkeit und bietet alles, was das Herz einer Familie begehrt. Die
hochwertigen Holzfenster durchfluten die Raume mit nattrlichem Licht und bieten einen
Blick in die griine Umgebung. Rollladen auf der Siidwest-Seite sorgen zudem fir
optimale Beschattung an sonnigen Tagen. Im Erdgeschoss beeindruckt ein grofl3zigiger
Eingangsbereich, der den Gasten sofort ein herzliches Willkommen bereitet. Hier befindet
sich auch das praktische Gaste-WC mit einer Dusche. Vom Flur aus gelangen Sie
anschlieRend in den hellen und harmonischen Wohnbereich, wo Sie ein Kamin erwartet,
welcher fiir wohlige Warme und eine atmospharische Stimmung sorgt. Von hier aus ist
auch die gro3zlgige ca. 20 m2 grofRe Terrasse zugéanglich, auf der Sie entspannte
Stunden im Freien verbringen kénnen und einen herrlichen Blick in den Garten mit seinen
Obstbaumen haben. Die angrenzende moderne Kiiche ladt zum Kochen und
gemeinsamen Essen ein und ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet. Uber die
elegante Holztreppe erreichen Sie das Obergeschoss und gelangen tber den Flur in das
helle Masterbad, welches mit einer gemutlichen Badewanne Uberzeugt. Drei weitere helle
Zimmer vervollstandigen die Ebene hervorragend. Fliesen und Parkettboden verleihen
dem Haus einen modernen und ansprechenden Look und sorgen gleichzeitig fir eine
einfache Pflege und Reinigung. Der teilweise geflieste, beluftete und beheizbare Keller
aus WU-Beton ist sowohl von innen als auch von aufen zuganglich. Er bietet
zusétzlichen Stauraum und Platz fur Technik, eine Werkstatt und einen Hobbyraum. Ein
Carport bietet Platz und Schutz vor Wind und Regen fir ein Fahrzeug. Insgesamt
prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als idealer Ruickzugsort fir Familien, die ein
gemiitliches und energieeffizientes Zuhause suchen. Die ruhige Wohngegend tragt zu
einer angenehmen Wohnatmosphare bei. Einkaufsmaoglichkeiten, Kitas, Schulen,
offentliche Verkehrsmittel und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem
erreichbar und gewabhrleisten eine hohe Lebensqualitat. Die Bushaltestelle fiir die Linie
160 ist etwa 8 Gehminuten entfernt. Der Bus erreicht in ca. 4 Min. den S-Bahnhof
Altglienicke mit seinen Linien S9 und S45 und gewéhrt dadurch eine ideale Anbindung in




die City. Mit dem Auto erreichen Sie in nur etwa 8 Min. die Autobahn 113 und nur ca. 20
Min. spater sind Sie am Kurflrstendamm. Die Lage ist unschlagbar verkehrsgtinstig,
gleichzeitig befindet sich die Immobilie in einer verkehrsruhigen Stral3e, die abseits vom
larmenden Verkehrstrubel liegt. Hier konnen Sie die ruhigen Momente des Lebens
genielRen, fernab vom Stress und Larm des stadtischen Lebens. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem aul3ergewohnlichen
Angebot tberzeugen.




Objektnummer: 24068017 - 12524 Berlin / Altglienicke

Ausstattung und Detalils

- zweifach verglaste Fenster mit Energiesparverglasung

- Fenster mit Verbundsicherheitsglas und Druckknopfsicherung im EG und KG
- Rollladen auf der Stidwestseite

- hochwertiger Fertigparkettboden

- moderne Einbaukiche

- Solar fur Warmwasser

- kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung
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Alles zum Standort

Geografie: Altglienicke ist ein Ortsteil vom Berliner Bezirk Treptow-Kdpenick und liegt
zwischen dem Flughafen BER und dem Wissenschaft- und Technologieparkt Adlershof.
Mit seinen rund 30.000 Einwohnern bettet sich Altglienicke idyllisch im Stidosten Berlins.
In unmittelbarer Nachbarschatft liegen die Ortsteile Bohnsdorf und wie erwahnt Adlershof
mit seinem Technologiepark, westlich grenzt Altglienicke an den Ortsteil Rudow und im
Suden an die Brandenburger Gemeinde Schonefeld. Lage / Verkehr: Altglienicke ist ein
ruhiger Ortsteil, in dem vor allem Einfamilienhdauser und Reihenhauser das Bild
dominieren. Durch die S-Bahnhofe Altglienicke und Grinbergallee (S45 & S9) ist
Altglienicke vom Flughafen bis nach Spandau bestens an den 6ffentlichen Nahverkehr
und das Stadtzentrum von Berlin angebunden. Mit den Buslinien 160, 163, 363, 743 sind
die Ortsteile Schoneweide, der BER oder der S-Bhf. Lichtenrade schnell erreicht. Mit dem
Auto bieten die A113, die B96 bzw. das Adlergestell eine optimale Verkehrsanbindung an
die Stadt, dem BER oder dem Land Brandenburg. So erreicht man den BER in ca. 15
min., den Kudamm in ca. 30 min. und den Berliner Fernsehturm in rund 40 Minuten.
Infrastruktur: Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote werden in Altglienicke erganzt
von einer gut ausgebauten Versorgungsinfrastruktur und allen wichtigen
Bildungseinrichtungen. So stehen Eltern Kindertagesstatten, drei Grundschulen, eine
Oberschule sowie ein Gymnasium fiir die Betreuung und Bildung ihrer Kinder zur
Verfligung. Der alte Dorfkern rund um die Pfarrkirche ist bis heute noch gut erkennbar.
Wirtschaft: Durch die zentrale Lage nahe dem BER, dem Technologiepark Adlershof aber
auch dem Einkaufszentrum Schéneweide oder dem Einrichtungs-Center Waltersdorf mit
IKEA, ist Altglienicke umgeben von wirtschaftlicher Schaffenskraft. Freizeit / Natur: Ob
der Coloniapark im Kolner Viertel, die Streuobstwiese Altglienicke oder der nahegelegene
Landschaftspark Rudow-Altglienicke pragen den Bezirk und laden zum Spazierengehen
und Verweilen ein. Durch die gute Anbindung bietet die unmittelbare Nachbarschaft
weitere vielfaltige Freizeitangebote.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 70.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Alle Angaben in diesem Exposé
(Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.) beruhen auf Angaben des
Verkaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL IMMOBILIEN uberprifte diese Angaben
lediglich auf Plausibilitat und Gbernimmt hierfir keine weitergehende Haftung. Die VON
POLL IMMOBILIEN haftet bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher
Fahrlassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur bei Verletzung wesentlicher
Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck des Maklervertrages ergeben.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ariane & Andreas Grafenstein

Bolschestral3e 106/107 Berlin — Treptow-Kdpenick
E-Malil: treptow.koepenick@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




