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Auf einen Blick

243610022 175.000 EUR
ca. 62 m? Ferienhaus
Satteldach Kauferprovision
nach Vereinbarung lt\ﬁ/rg?; 3&557 % (inkl.
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2019
1999
gepflegt
Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ELEKTRO Bedarfsausweis
139.10 kWh/m?2a

27.05.2028 E

Elektro
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Ein erster Eindruck

Dieses ca. 1999 erbaute Ferienhaus bietet Innen auf ca. 572 m2 Grundsticksflache ein
gemditliches Feriendomizil. Es befindet sich in nachster Nahe zum Deich und der
dahinterliegenden Nordsee in Dornum im ruhig gelegenen Ortsteil Westerbur. Der gut
durchdachte Grundriss bietet ein attraktives, offenes Raumangebot mit praktisch
geschnittenen Zimmern. Die Eingangstir hinter sich gelassen werden Sie von einem
hellen Flur empfangen. Dieser verfligt Uber einen praktischen Einbauschrank, in dem sich
auch die Versorgungsanschlisse verbergen. Von hier aus sind das Bad mit Dusche und
WC sowie der gemdtliche Wohn- und Essbereich mit offener Einbauktiche, die 2019 nach
Mal3 angefertigt wurde, zu erreichen. Ausgestattet mit Rollladen grenzt der Wohnbereich
an eine schone Sonnenterrasse mit einem grofRen, pflegeleicht angelegten Garten.
Dieser ladt zu gemditlichen Abendessen im Freien oder einfach zum Entspannen ein.
Uber die Treppe im Wohnbereich gelangen Sie in den Flur des Obergeschosses. Dieser
ist komplett mit Holz vertafelt und mit einem Laminatboden ausgestattet. Rechts und links
davon befinden sich die beiden Schlafzimmer. Highlight dieser Etage ist der nach Stiden
ausgerichtete Balkon, der tber das linke Schlafzimmer zu erreichen ist. Fir viel
Stauflache sorgt der praktische Dachboden, welchen Sie Uber den Flur erreichen. Die
Immobilie bietet auRerdem zwei Stellplatze direkt vor dem Haus. Ein Blockhaus sowie ein
weiterer kleiner Schuppen runden das Gesamtangebot ab. Die Lage des Hauses ist
besonders schén und zeichnet sich durch eine entschleunigende Atmosphére und
Gemdtlichkeit aus. Die mit Holz verkleideten Dachschragen verleihen dem Haus einen
besonderen Charme. Die Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rollladen sorgen fir
eine gute Warme- und Schallddmmung. Der gute Zustand, die gemiitlichen
Réaumlichkeiten und der tolle, groRe Garten machen dieses Haus zu einem attraktiven
Angebot.
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Ausstattung und Detalils

- schbne Lage

- Eingangsbereich mit Einbauschrank

- Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
- Wohn- und Esszimmer mit Terrassenzugang

- Kiiche mit Einbaukiliche aus ca. 2019

- zwei geraumige Schlafzimmer

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rollladen
- Elektroheizung

- Zwei Stellplatze

- Balkon erneuert ca. 2016

- Blockhaus aus ca. 2008

- Fliesenboden

- Laminatboden

- Schuppen

- Sonnenterrasse mit Markise
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Alles zum Standort

Dieses gepflegte Ferienhaus befindet sich in Dornum im gemditlichen Ortsteil Westerbur,
einer kleinen Gemeinde direkt am Kustenstreifen Ostfrieslands. Die Nahe zur Nordsee
pragt die schéne Landschaft mit dem besonderen Reizklima und bietet die Mdglichkeit,
die einzigartigen Gezeiten "Ebbe und Flut" live mitzuerleben. Alle relevanten
Einrichtungen des taglichen Lebens wie Einkaufsmaglichkeiten, Arzte, Apotheken und
Schulen finden Sie in Dornum. Dieser Ort liegt besonders verkehrsgunstig, da die
Anbindung an die Kiistenbadeorte NeRBmersiel und Dornumersiel gegeben ist. Von
NeRmersiel aus gelangen Sie mit der Fahre auf die Insel Baltrum.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.5.2028. Endenergiebedarf
betragt 139.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




