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Leezdorf

Perfekt fir Familien: Einfamilienhaus mit Garage
und gemautlichem Wintergarten

Objektnummer: 24418035

VON POLL

KAUFPREIS: 289.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 775 m2
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Objektnummer: 24418035 - 26529 Leezdorf

Auf einen Blick

24418035 289.000 EUR
ca. 160 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
5 2019
1996 Massiv

ca. 31 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 171.90 kWh/m?2a
F

28.05.2034
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Ein erster Eindruck

Das charmante Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 160 m? befindet sich an
der begehrten Nordseekiiste und bietet geniigend Platz fur die ganze Familie. Die
Immobilie verflgt Uber insgesamt 5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer.
Das Obergeschoss beeindruckt mit einem Vollbad, wahrend das Erdgeschoss tber ein
modernes Duschbad verfligt, welches 2019 renoviert wurde. Das Dachgeschoss wurde
ausgebaut und bietet zusatzlichen Wohnraum. Highlights dieser Immobilie sind der grol3e
Wintergarten und die erst letzten Monat eingebaute, neue Gas-Brennwerttehrme.
Zusatzlich punktet ein gemiitlicher Kaminanschluss sowie ein geschitzter Garten, der
von aul3en nicht einsehbar ist. Die Terrasse ist mit einer Markise ausgestattet, die fur
angenehmen Schutz vor der Sonne sorgt. Zudem gehort eine Blockhitte zum
Grundstlck, die vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten bietet. Besonders praktisch ist die
Garage mit angrenzender Werkstatt und einem praktischem Bodenraum Uber der
Garage. Von hier aus haben Sie ebenfalls einen direkten Zugang zum Wintergarten.
Insgesamt prasentiert sich die Immobilie als gepflegtes und einladendes Zuhause
inmitten einer idyllischen Umgebung. Der grof3ztigige Garten ladt zum Entspannen und
Geniel3en ein, wahrend die gute Anbindung an die Nordseekiste sowie an
Einkaufsmoglichkeiten und Schulen die Lebensqualitat zusatzlich steigert. Machen Sie
sich selbst ein Bild von diesem gemiitlichen Einfamilienhaus und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Hier erwartet Sie ein liebevoll gestaltetes Zuhause, das
alle Annehmlichkeiten fir ein entspanntes Wohnen bietet.




Objektnummer: 24418035 - 26529 Leezdorf

Ausstattung und Detalils

- ruhige Lage

- grof3er Wintergarten

- gerdumige Garage

- neue Gastherme

- Kaminanschluss

- geschutzter Garten

- FuZbodenerwérmung in gefliesten Raumen
- Terrasse mit Markise

- Dachgeschoss ausgebaut

- Garage mit angrenzender Werkstatt
- Blockhditte
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Alles zum Standort

Leezdorf liegt in der Samtgemeinde Brookmerland im Landkreis Aurich in Ostfriesland
und hat etwa 2.000 Einwohner. Es handelt sich hierbei um eine landliche, aber dennoch
zentrale und idyllische Gemeinde, in der das Miteinander und die Natur an oberster Stelle
stehen. Die malerische Umgebung ladt zu ausgedehnten Ausritten, Spaziergangen und
Fahrradtouren ein. Geniel3en Sie die Ruhe und Schonheit der Natur, wahrend Sie
gleichzeitig die Nahe zu charmanten Doérfern und Kleinstadten mit ihren
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und kulturellen Angeboten nutzen kénnen.
Reitvereine und Veranstaltungen in der Region sorgen fir ein aktives und geselliges
Leben. Mehrere Kindergarten, eine Grundschule, Arzte, Apotheken und auch die IGS
befinden sich etwa 5 Autominuten entfernt im Nachbarort Marienhafe. Weitere Geschéfte,
Arzte, Schulen und ein Krankenhaus finden Sie nur ca. 15 Autominuten entfernt in der
Stadt Norden. Die Kiste ist in etwa 20 Autominuten zu erreichen und in dem Norder
Stadtteil Norddeich zu finden. Dieser profitiert von einem eigenen Fahranleger, der es
Ihnen ermdglicht, entspannte Zeit auf den ostfriesischen Inseln Norderney oder Juist zu
verbringen. Dort kénnen Sie sich an den endlosen Sandstranden ausruhen oder den
Badespal’ im Meer geniel3en. Auch der heimische Strand in Norddeich ladt zu einer
erholsamen Zeit ein. Hier kdnnen Sie die malerischen Sonnenuntergange direkt an der
Wasserkante geniel3en.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 171.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




