GrofRheide

Geniel3en Sie die Ruhe - Gepflegtes
Einfamilienhaus mit Garage in Grol3heide

Objektnummer: 24418043

VON POLL

KAUFPREIS: 350.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 158 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 999 m2
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Objektnummer: 24418043 - 26532 GrolR3heide

Auf einen Blick

24418043 350.000 EUR

ca. 158 m2 Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

3 x Freiplatz, 1 x

Garage ca. 50 mz

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon




Objektnummer: 24418043 - 26532 GrolR3heide

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 175.20 kWh/m?2a
F

10.07.2032

Gas
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Immobilie
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Objektnummer: 24418043 - 26532 GroRRheide

Ein erster Eindruck

Dieses ansprechende Einfamilienhaus wurde 1983 in massiver Bauweise auf einem ca.
999 m2 grol3en Eigentumsgrundstiick erbaut. Das Objekt befindet sich in einer schénen
Wohngegend in GroRRheide. Durch den individuellen Grundriss lassen sich in diesem
Objekt vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten realisieren. Ob als Familie, Selbstéandige oder
Ehepaar mit dem Wunsch nach viel Platz - in dieser Immobilie lassen sich alle
Vorstellungen verwirklichen. Durch den Haupteingang des Hauses gelangen Sie in die
Erdgeschossdiele. Von hier haben Sie Zutritt zu allen Raumlichkeiten des
Erdgeschosses, welches Ihnen ebenerdiges Wohnen ermdéglicht. Die Raumaufteilung im
Erdgeschoss ist grof3ziigig geschnitten und verfugt tber eine Kiiche mit Einbaukiche, ein
zeitloses Vollbad mit FuBbodenheizung, ein Schlafzimmer und einen lichtdurchfluteten
Wohnraum mit Kachelofen. Dieser bietet zudem genigend Platz fur einen zusétzlichen
Essbereich. Auch ein praktischer Hauswirtschaftsraum mit Zugang zum Wintergarten ist
hier zu finden. Die obere Etage verfugt Uber zwei vielfaltig nutzbare Zimmer, welche
wahlweise als Schlaf-, Gaste oder Kinderzimmer genutzt werden kénnen und zudem
jeweils Uber einen eigenen Zugang zum Balkon verfligen. Dariliber hinaus ermoglicht
Ihnen das Bad mit Dusche, Waschtisch und Toilette exzellenten Komfort auf dieser
Ebene. Der groRzligige Wohn,- Essbereich mit neuwertiger Einbaukiiche bietet zudem
die Moglichkeit einer zweiten Wohneinheit. Auch der Aul3enbereich hat einiges zu bieten.
Ein groRer Garten mit Platz fur die ganze Familie, einen nach Suden ausgerichteten
Balkon, eine grof3zligige Garage sowie ein Blockhaus vollenden das Gesamtbild. Fir
weitere Fragen oder Interesse an einer Besichtigung stehen wir gerne jederzeit zur
Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- Ebenerdig bewohnbar

- Einfamilienhaus

- Unterteilung in zwei Wohneinheiten
- zwei Einbaukichen

- Kachelofen

- Wintergarten mit Ful3bodenheizung
- Garage

- Hauswirtschaftsraum

- Gaste WC

- Fenster im Erdgeschoss erneuert

- Dachfenster erneuert

- neuwertiger Gartenzaun

- Blockhaus

- Uberdachte Terrasse

- Aul3enjalousien

- vollstandig mobliert

- Rasenmahroboter

- ruhige Wohnlage
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen Lage von Grol3heide. Die Gemeinde
GrofRheide befindet sich im ostfriesischen Landkreis Aurich. In einer sehr schénen
ruhigen Wohngegend - nur wenige Minuten von den Supermarkten (Bécker) sowie
diversen Dienstleistern (Gastronomie, Arzte, Apotheke, Frisor, etc.) entfernt.
Kindergarten, Grundschule sowie weiterflihrenden Schulen sind ebenso im Ort
vorhanden und innerhalb kiirzester Zeit zu erreichen. Auf dem nahegelegenen Marktplatz
finden gelegentlich verschiedene Veranstaltungen und Markte statt. Die Nordsee mit dem
Wattenmeer und den Sandstrénde gilt als eine einmalige Naturregion. Ob bei einem
ausgedehnten Spaziergang oder einer Fahrradtour, hier kdnnen Sie die direkte Nahe
zum Meer geniel3en und die endlose Weite der Region kennenlernen. Der Strand von
Norddeich ist innerhalb von ca. 20 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Gleichzeitig ist die
Stadt Norden mit einem eigenen Bahnhof ausgestattet, der flir den Nah- und den
Fernverkehr ausgelegt ist.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.7.2032. Endenergiebedarf
betragt 175.20 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1983. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




