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Grines Wohnidyll - DHH mit Terrasse

Objektnummer: 24335036
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KAUFPREIS: 189.900 EUR + WOHNFLACHE: ca. 64 m2 « ZIMMER: 2 « GRUNDSTUCK: 536 m2
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Auf einen Blick

24335036

ca. 64 m2
Walmdach

nach Vereinbarung
2

1

1

2005

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

189.900 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005
modernisiert

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 144.20 kWh/m2a
E

18.06.2034

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese einladende Doppelhaushélfte mit einer Wohnflache von ca. 64 m? bietet eine
durchdachte Raumaufteilung und eine gemitliche Wohnatmosphare. Beim Betreten des
Hauses durch die Haustlr gelangen Sie in einen zentralen Flur, der als Herzstlick des
Hauses fungiert. Gleich links vom Eingang befindet sich die funktionale Kiiche, die
ausreichend Platz fur kulinarische Aktivitaten und alltdgliche Mahlzeiten bietet. Direkt
rechts vom Eingang liegt das modern ausgestattete Badezimmer, das mit einer
praktischen Einrichtung und einem angenehmen Ambiente Giberzeugt. Wenn Sie weiter
den Flur entlanggehen, finden Sie auf der linken Seite das gerdumige Schlafzimmer.
Dieses Zimmer besticht durch seine ruhige Lage und bietet geniigend Platz fur ein
Doppelbett und einen Kleiderschrank, wodurch es zu einer echten Wohlfiihloase wird.
Rechts neben dem Schlafzimmer befindet sich ein praktischer Abstellraum, der
zusatzlichen Stauraum fir Haushaltsgerate, Vorrate oder andere Utensilien bereitstellt.
Gegenuber von der Kiiche liegt der helle und grol3ziigige Wohnbereich. Dieser Raum ladt
zum Entspannen und Verweilen ein und bietet direkten Zugang zur Terrasse. Die
Terrasse erweitert den Wohnraum nach drauf3en und ist der ideale Ort fur gesellige
Abende oder entspannte Stunden im Freien. Der gepflegte Garten ist ein weiteres
Highlight dieser Immobilie. Er bietet ausreichend Platz fur Freizeitaktivitaten und
Erholung im Griinen. Ob Grillabende, Gartenpartys oder einfach nur ein ruhiger
Nachmittag im Freien — hier ist alles moglich. Zusatzlich verfugt die Doppelhaushélfte
Uber eine angrenzende Garage, die nicht nur Platz fir Ihr Fahrzeug bietet, sondern auch
als zusatzlicher Stauraum fur Fahrrader, Gartengerate oder andere Gegenstande dient.
Die Garage ist direkt vom Garten aus zuganglich und sorgt fur zusatzlichen Komfort.
Diese Doppelhaushélfte Uberzeugt durch ihre funktionale Raumaufteilung und die
angenehme Wohnatmosphare. Der gepflegte Garten und die praktische Garage runden
das Angebot ab und machen dieses Objekt zu einem idealen Zuhause fiir Singles, Paare
oder kleine Familien, die eine ruhige und gut strukturierte Wohnumgebung suchen.
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses charmante Zuhause
personlich vorstellen zu diirfen.
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Ausstattung und Detalils

- Geraumiger Dachboden

- Elektrische Garagendffnung

- Elektrische Markise der Terasse
- GroRzuigige Raumaufteilung

- Gerateschuppen

- Einbauktiche

- Moderner Einrichtungsstil

- Gepflegtes Grundsttick

- Terasse




Objektnummer: 24335036 - 26524 Hage — Hage

Alles zum Standort

Hage ist eine malerische Gemeinde im Landkreis Aurich in Niedersachsen und liegt im
Herzen Ostfrieslands. Diese idyllische Ortschaft besticht durch ihre ruhige, naturnahe
Umgebung und ihre gute Anbindung an die umliegenden Stadte und Gemeinden.
Umgeben von griinen Wiesen und Feldern, bietet Hage seinen Bewohnern und
Besuchern eine entspannte und erholsame Atmosphéare. Die Landschaft ist gepragt von
weiten Flachen, kleinen Wéaldern und den typischen ostfriesischen Kandlen, die zu
ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren und Bootsausfliigen einladen. Das
Ortszentrum von Hage ist gepragt von historischen Gebauden und bietet eine Vielzahl
von Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants, die zum Verweilen einladen.
Besonders hervorzuheben ist das Schloss Litetsburg mit seinem wunderschénen
Schlosspark, der zu den groé3ten und altesten Landschaftsgarten Norddeutschlands zahit
und ganzjahrig ein beliebtes Ausflugsziel darstellt. Hage verflgt Uber eine gute
Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten, Arzten und Apotheken, was die Gemeinde
besonders attraktiv fur Familien macht. Zudem sind die Kistenorte der Nordsee, wie
Norddeich und Dornumersiel, in kurzer Fahrzeit erreichbar und bieten zusétzlich
Erholungsmaglichkeiten sowie touristische Attraktionen. Die verkehrstechnische
Anbindung ist ebenfalls hervorragend. Uber die Bundesstraen B72 und B210 ist Hage
gut mit den umliegenden Stadten Aurich, Norden und Emden verbunden. Der Bahnhof in
Norden bietet regelmafige Zugverbindungen in Richtung Emden und weiter bis nach
Oldenburg und Bremen. Zusammengefasst bietet Hage eine perfekte Kombination aus
landlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit von stadtischen Zentren sowie touristischen
Highlights. Die Gemeinde ist ein idealer Wohnort fiir alle, die eine hohe Lebensqualitat in
naturnaher Umgebung schatzen und dennoch nicht auf eine gute Infrastruktur verzichten
maochten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 144.20 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2005. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




