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Auf einen Blick

24335041

ca. 178 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
6

4

1

1958

1 x Garage

249.900 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Massiv
ca. 200 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 269.40 kWh/m?2a
H

29.03.2033

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Stadthaus in Emden bietet auf 178m?2 Wohnflache alles, was man sich
nur wiinschen kann. Nur 2 Minuten FuRweg trennen Sie vom idyllischen Emder Delft, und
auch das Stadtzentrum ist bequem zu erreichen. Trotz dieser zentralen Lage befindet
sich das Haus in einer ruhigen Gegend, die Ihnen Entspannung und Erholung vom
stadtischen Trubel bietet. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie durch die Tur in eine
einladende Wohndiele. Rechterhand befindet sich ein praktisches Géaste-WC, ideal fur
Besucher. Gehen Sie geradeaus weiter, erreichen Sie das geraumige Wohnzimmer, das
mit einem Zugang zur Terrasse punktet — perfekt flir gesellige Abende im Freien oder
entspannte Stunden in der Sonne. Rechts vom Wohnzimmer finden Sie die Klche, die
ausreichend Platz und Ausstattung fur kulinarische Genusse bietet. Vom Wohnzimmer
aus gelangen Sie weiter in einen Hauswirtschaftsraum, der zusatzlich Zugang zum Keller
hat und somit praktischen Stauraum sowie Platz flir Hausarbeiten bereithalt. Das
Obergeschoss ist ebenso durchdacht gestaltet. Auf der rechten Seite des Flurs befindet
sich ein voll ausgestattetes Badezimmer mit Whirlpool. Weiter den Flur entlang finden Sie
auf der linken Seite ein grof3zligiges Schlafzimmer, das sich ideal als Elternschlafzimmer
eignet. Rechts daneben liegt ein weiteres Zimmer, das flexibel als Schlafzimmer oder
Biro genutzt werden kann — perfekt fir Home-Office oder Gaste. Direkt daneben
befinden sich zwei weitere Schlafzimmer, die genltgend Platz fiir die ganze Familie oder
individuelle Nutzungsmaglichkeiten bieten. Das Haus verfugt auf dem Dachboden zudem
Uber eine einladende Sauna, die fir entspannende Wellnessmomente sorgt. Dieses
Haus ist ideal fir Familien oder Paare, die ein grol3ziigiges, ruhiges und dennoch zentral
gelegenes Zuhause suchen. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem charmanten
Stadthaus und erleben Sie das perfekte Zusammenspiel von Ruhe, Komfort und
Stadtndhe. Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Emden!
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Ausstattung und Detalils

- Neue Heiztherme 2018

- GroRzuigige Raumaufteilung
- Sauna

- Balkon

- Keller

- Gepflegtes Grundstiick

- Terasse

- Garage




Objektnummer: 24335041 - 26721 Emden — Emden

Alles zum Standort

Emden, eine historische Hafenstadt in Ostfriesland, liegt malerisch am Ufer der Ems und
ist ein bedeutendes wirtschaftliches und kulturelles Zentrum in der Region. Das
Stadtzentrum von Emden besticht durch eine harmonische Mischung aus traditioneller
Architektur und modernen Annehmlichkeiten, die sowohl Einheimische als auch
Besucher gleichermalRen anzieht. Im Herzen des Stadtzentrums befindet sich der
malerische Ratsdelft, ein innerstadtischer Hafen, der von charmanten, historischen
Gebauden gesaumt ist. Hier kann man eine Vielzahl an traditionellen Giebelhausern
bewundern, die dem Bereich eine authentische und gemdtliche Atmosphére verleihen.
Rund um den Ratsdelft laden zahlreiche Cafés und Restaurants zum Verweilen ein und
bieten die Moglichkeit, die maritime Stimmung bei einem guten Essen oder einem Kaffee
Zu geniel3en. Ein zentrales Highlight der Innenstadt ist das Emder Rathaus, ein
imposantes Bauwerk, das die Geschichte und Bedeutung der Stadt widerspiegelt. In
unmittelbarer Néhe befindet sich die Johannes a Lasco Bibliothek, ein kulturelles
Zentrum von internationaler Bedeutung, das in einem modernisierten, historischen
Kirchengebaude untergebracht ist. Kulturell Interessierte kommen ebenfalls auf ihre
Kosten: Das Ostfriesische Landesmuseum, das Kunsthalle Emden und das
Bunkermuseum bieten tiefgehende Einblicke in die lokale Geschichte und Kunstszene.
Der Stadtgarten mit seinen griinen Oasen bietet eine ruhige Rickzugsmaglichkeit vom
geschéftigen Treiben der Stadt. Insgesamt vermittelt das Stadtzentrum von Emden eine
Atmosphare von historischer Bedeutung und lebendiger Gegenwart. Die Kombination aus
historischer Bausubstanz, kulturellem Reichtum und modernen Einrichtungen macht es
zu einem einladenden und lebendigen Ort, der die Vielfalt und den Charme der Stadt
widerspiegelt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.3.2033. Endenergiebedarf
betragt 269.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1958. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




