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PURCHASE PRICE: 515.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 355 m2 « ROOMS: 16 + LAND AREA: 700 m?
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At a glance

23220043a
ca. 355 m2
Gabled roof

According to the
arrangement

16
5
1956

2 x Car port, 4 x
Outdoor parking
space, 1 x Garage

515.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1995
Needs renovation
Solid

ca. 0 m?2

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Fireplace, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
GAS certificate
21.03.2033 214.60 kwWh/m2a

Gas G
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The property
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The property
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Floor plans
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A first impression

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von: Reinhold Daut & Philipp Schremmer Shop:
05241 - 211 99 90 Mobil: 0176 - 60 48 77 39 Interessantes Investitionsobjekt mit
Potenzial | Gutersloh-Avenwedde Anleger und GrofR3familien durfen sich hier
angesprochen fihlen. Die im Jahre 1952/1956 erbaute und 1995 modernisierte
Liegenschaft braucht kluge Entscheidungen und den Wunsch, das Haus im alten Glanz
erstrahlen zu lassen — hier sollten Sie einen zweiten Blick riskieren. Seinerzeit wurden
hochwertige Materialien verbaut und auch, wenn das Haus eine Renovierung nétig hat,
lohnt es sich Zeit und Geld zu investieren, um Altes zu erhalten und Neues zu erschaffen.
Ob Sie Anleger das Mehrfamilienhaus renovieren und vermieten oder es als Familie fur
ein Mehrgenerationswohnen gestalten — es lohnt sich hier zu investieren. Sie sehen das
Potenzial? Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Anfragen kénnen nur mit
vollstandigen Kontaktdaten und der Telefonnummer bearbeitet werden. Bitte haben Sie
Verstandnis dafir, dass eine Besichtigung nur mit einer Finanzierungsbestéatigung
stattfinden kann. Sollten Sie in diesem Punkt noch Unterstiitzung brauchen, stellen wir
gerne Kontakt zu unseren Kollegen der VON POLL FINANCE her. Alle Angaben sind
ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewabhr fir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat der Angaben.
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Detalils of amenities

GESAMTFLACHEN

- ca. 700 m2 Grundsttck
- ca. 355 m2 Wohnflache
- 16 Zimmer

- 5 Bader

- Balkon

- Terrasse

- Gaste-WC

- Pool

- Kamin

- 1 Garage

- 2 Carports

- 4 Freiplatze
WOHNHAUS

- ca. 220 m2 Wohnflachen plus Ausbaureserven
- 10 Zimmer

- Kiiche

- 2 Bader

- Gaste-WC

- Garage

- 2 Stellplatze

- Ausbaureserve

- Kellerausgangstreppe
WOHNUNG 1

-ca. 51 mz?

- 2 Zimmer

- Kiiche

- Duschbad
WOHNUNG 2

- ca. 84 mz?

- 4 Zimmer

- Kiiche

- Bad

- Gaste-WC

- 3 Stellplatze

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns




von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine
Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat der Angaben.
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All about the location

Gutersloh, ein starker Standort in Ostwestfalen. Erleben Sie diese Stadt als attraktiven
Kultur-, Bildungs-, Freizeit- und Einkaufsstandort. Kindergarten, Grundschulen und
weiterfiihrende Schulen finden Sie ebenso wie eine rundum &rztliche Versorgung. Die
ansassigen Unternehmen stellen rund 46.000 Arbeitsplatze zur Verfligung. Insbesondere
Miele, Bertelsmann und Claas sind weltweit bekannt. Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie
Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen lhnen in der naheren Umgebung zur
Verfligung. Von hier aus kénnen Sie eindrucksvolle Ausfliige in den nahegelegenen
Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark Rietberg, in die Flora Westfalica in Rheda-
Wiedenbrick, ins Theater in Gutersloh oder in die OWL Arena in Halle (Westf.) sowie an
viele andere besondere Orte machen — Entschleunigung ist hier anregend leicht! Die
naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten Bielefeld
und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen wenige
Autominuten entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland. Der
nachstgelegene Flughafen ist der etwa 45 Kilometer von Gitersloh entfernte Flughafen
Paderborn / Lippstadt. Das Gutersloher Stadtgebiet verfligt Uber ein gut ausgebautes
Stadtbusnetz. Der Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und
Fernverkehr angeschlossen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.3.2033. Endenergiebedarf
betragt 214.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1956. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3 Gitersloh
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




