
Waldleiningen

Stilbewusstes modernisiertes Einfamilienhaus in
grüner Lage

 

Property ID: 241991131

 

 
PURCHASE PRICE: 489.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 280 m2 • ROOMS: 10 • LAND AREA: 1.474 m2
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At a glance

Property ID 241991131

Living Space ca. 280 m²

Available from According to the
arrangement

Rooms 10

Bedrooms 8

Bathrooms 3

Year of construction 1978

Type of parking 2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

Purchase Price 489.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,75 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Modernised

Construction
method

Solid

Usable Space ca. 0 m²

Equipment Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source OEL

Energy certificate
valid until

14.09.2030

Power Source Oil

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy
Demand

195.20 kWh/m²a

Energy efficiency
class

F
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A first impression

Das modernisierte Einfamilienhaus wurde 1978 erbaut und besticht besonders durch

seine großzügige Wohn- und Grundstücksfläche ca.1474m² mitten im Grünen. Die

Immobilie befindet sich in Waldleiningen, einer kleinen Ortsgemeinde im Landkreis

Kaiserslautern, die der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn angehört. Nur wenige

Minuten von Hochspeyer und Kaiserslautern entfernt, kommen Naturliebhaber und

Ruhesuchende mit Nähe zur Großstadt hier in jedem Fall auf ihre Kosten. Die drei Bäder

entsprechen dem neuesten Standard. Dunkle Fliesenböden verleihen diesen ein

luxuriöses Ambiente. Auf ca. 280m² Wohnfläche, verteilt auf drei Etagen und 10

Zimmern, bietet Ihnen dieses Einfamilienhaus Wohnkomfort. Umgeben von Grünflächen

können Sie hier auf allen Etagen durch Balkon oder Terrasse den Blick ins Grüne

schweifen lassen. Die Immobilie verfügt über eine Vielzahl von Annehmlichkeiten und

versprüht einen ganz besonderen Charme. Aber auch außerhalb des Hauses steht Ihnen

ausreichend Platz zur Verfügung. Genießen Sie Ihren ganz eigenen persönlichen

Rückzugsort. Je nach Wunsch und Bedarf lässt sich das ausgebaute Kellergeschoss

auch als Einliegerwohnung vermieten oder als Hobby-, Arbeits- oder Gästeräumlichkeit

nutzen. Im Erdgeschoss befindet sich das Herzstück des Hauses. Sie werden von einer

großzügigen Eingangsdiele mit Garderobe empfangen, die Sie in die

Wohnräumlichkeiten einlädt. Besonderes Highlight dieser Etage bildet das helle und

lichtdurchflutete Wohn- und Esszimmer. Die bodentiefen Fenster und die sich

anschließende geschlossene Terrasse bringen das Tageslicht direkt zu Ihnen nach

Hause – hier wird Ihnen auch die kalte Jahreszeit nicht die gute Laune verderben. Vom

Wohn- und Essbereich haben Sie Zutritt zum Balkon. Weiterhin auf dieser Etage finden

Sie die separate weiße Hochglanzküche mit hochwertigen Einbaugeräten, einen

Abstellraum, ein Bad sowie ein WC vor. Über die Treppe gelangen Sie ins

Obergeschoss, in dem sich vorrangig die Schlafräumlichkeiten befinden: Zwei

Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer, ein Gästezimmer sowie ein weiteres Zimmer plus

Bad runden diese Etage perfekt ab! Das Dachgeschoss wurde vor wenigen Jahren

komplett ausgebaut. Dort befindet sich ein großzügiger Wohn-Essbereich mit

Einbauküche, sowie ein Schlafzimmer und Badezimmer. Dreifachverglaste Fenster, zwei

Garagen und mehrere freie Außenstellplätze machen diese Immobilie besonders

attraktiv. Zusätzliche Räumlichkeiten, z.B. Waschküche, Kellerräumlichkeiten, Heizungs –

und Ölraum uvm. ermöglichen Ihnen weiteren Stauraum. Eine exzellente Wertanlage und

gleichzeitig ein Traum vom eigenen Heim! Sie müssen nur zugreifen. Vereinbaren Sie

gern einen Besichtigungstermin und überzeugen Sie sich selbst!
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Details of amenities

- Laminatboden

- Einbauküchen

- Einliegerwohnung

- Balkone

- Terrasse

- 2 Garagenstellplätze

- mehrere Außenstellplätze

- Garten

- ausgebauter Keller

- Wohnfläche auf mehreren Etagen
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All about the location

Waldleiningen ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Kaiserslautern in Rheinland-Pfalz. Die

Gemeinde liegt im Zentrum des Naturpark Pfälzerwald. Waldleiningen, die einzige

selbständige Gemeinde, gehört der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn an.

Nachbargemeinden von Waldleiningen sind Hochspeyer, Frankenstein, Weidenthal,

Elmstein und Kaiserslautern. Westlich des Ortes verläuft die B 48 die von Bad

Bergzabern nach Bad Kreuznach führt. Die nächste Autobahnanschlussstelle ist

Enkenbach-Alsenborn an der Bundesautobahn 6 Saarbrücken Kaiserslautern, etwa zwölf

Kilometer entfernt. Nächstgelegene Bahnstation ist Hochspeyer an der Bahnstrecke

Mannheim- Saarbrücken.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 14.9.2030. Endenergiebedarf

beträgt 195.20 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl. Das Baujahr

des Objekts lt. Energieausweis ist 1978. Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Carsten Cherdron

 

Stiftsplatz 5  Kaiserslautern
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


