Pforzheim

Doppelhaushalfte in bester Lage - Pforzheim Nahe
Wildpark

Property ID: 24048009
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PURCHASE PRICE: 599.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 182m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 222 m2




Property ID: 24048009 - 75175 Pforzheim

At a glance

The property

Energy Data

A first impression

All about the location
Other information

Contact partner
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At a glance

24048009 599.000 EUR

ca. 182 m Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des

7 beurkundeten
Kaufpreises

3 Well-maintained

2

2005 ca.0ma2

1 x Garage Guest WC, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
19.04.2034 124.99 kWh/m?a
Gas D
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A first impression

Diese Doppelhaushélfte in bester Wohnlage bietet auf ca. 182 m? Wohnflache und einer
Grundstlcksflache von ca. 222 m2 ausreichend Platz fiir eine Familie. Das Haus verfiigt
Uber insgesamt 7 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Eine Terrasse
mit Markise ladt zum Entspannen und Verweilen im Freien ein. Die Immobilie besticht
durch ihre hochwertige Ausstattung und die Verwendung von edlen Materialien. Der
Grundriss ist sehr gut gestaltet. Sie ist ruhig gelegen in einer Sackgassenlage und bietet
einen herrlichen Blick ins Griine. Der nahegelegene Tiergarten ladt zu Spaziergdngen
und erholsamen Stunden im Freien ein. Auch die Nahe zur Hochschule macht die Lage
besonders attraktiv. Ein Highlight der Immobilie ist der nutzbare Keller, der sich ideal als
Homeoffice eignet. Zudem punktet das Haus mit einem tollen Dachgeschoss, das als
Galerie genutzt werden kann. Der Zustand der Immobilie ist gepflegt und die
Ausstattungsqualitat wird als normal eingestuft. Insgesamt bietet diese Doppelhaushalfte
alles, was das Herz begehrt — eine ideale Wohnlage, hochwertige Ausstattung, viel Platz
und einen Gartenanteil fir die ganze Familie. Mit all diesen Vorzligen ist das Haus eine
attraktive Immobilie, die sowohl fir junge Familien als auch fir Paare mit einem héheren
Platzbedarf gleichermal3en interessant ist. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie.
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All about the location

Die Suid-Oststadt z&hlt zu einer der beliebtesten Wohnlagen von Pforzheim. Eine gute
Infrastruktur mit kurzen Wegen in die Innenstadt, zu Nahversorgungseinrichtungen sowie
zu offentlichen Verkehrsmitteln ist vorhanden. Die Fachhochschule Pforzheim ist in
wenigen Minuten zu Ful3 zu erreichen und der Autobahnanschluss Pforzheim Sid ist ca.
6 km entfernt. GenielR3en Sie hier das ruhige, beschauliche Wohnen, welches sich trotz
der zentrumsnahen Lage bietet.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 124.99 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Julia Athenstadt

Dillsteiner StralRe 21 Pforzheim
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




