
Ansbach – Ansbach

Reserviert! Wohnen im Rügländer Viertel! 3-
Zimmer-Wohnung mit Balkon und Garage

 

Property ID: 24208583

 

 
PURCHASE PRICE: 189.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 86 m2 • ROOMS: 3
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At a glance

Property ID 24208583

Living Space ca. 86 m²

Available from According to the
arrangement

Rooms 3

Bedrooms 2

Bathrooms 1

Year of construction 1968

Type of parking 1 x Garage

Purchase Price 189.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Needs renovation

Construction
method

Solid

Usable Space ca. 20 m²

Equipment Guest WC, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source OEL

Energy certificate
valid until

05.06.2028

Power Source Oil

Energy Certificate Energy consumption
certificate

Final energy
consumption

114.60 kWh/m²a

Energy efficiency
class

D
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Floor plans

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason,
we cannot guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um eine geräumige 3-Zimmer-Wohnung

im Hochparterre eines Mehrparteienhauses mit insgesamt acht Wohneinheiten. Diese

eignet sich ideal für Paare, Familien oder Kapitalanleger. Das Wohngebäude liegt in einer

ruhigen Seitenstraße, dennoch sind alle Einrichtungen des täglichen Bedarfs sowie die

Innenstadt fußläufig bzw. mit dem Fahrrad gut erreichbar. Die Wohnung besteht aus

einem Eingangsbereich, drei gut geschnittenen Räumen, die als Wohn-/Esszimmer,

Schlaf-/Kinder oder Arbeitszimmer genutzt werden können sowie einer Küche, einem

Badezimmer und einem separaten WC. Vom Eingangsbereich mit genügend Platz für

Ihre Garderobe gelangen Sie in alle Zimmer der geräumigen Wohnung. Das Wohn- und

Esszimmer ist aufgrund der tiefen Fensterfront sehr hell und gewährt einen wunderbaren

Blick in den grünen Garten. Von hier aus gelangen Sie auf den überdachten Balkon mit

Markise. Das angrenzende geräumige Schlafzimmer verfügt über gute Stellmöglichkeiten

und ebenfalls über einen Balkonzugang. Das dritte Zimmer ist zur Straßenseite

ausgerichtet und eignet sich ideal als Kinder-, Gäste- oder Arbeitszimmer. Das

Badezimmer ist mit Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss

ausgestattet. Das separate WC befindet sich gegenüber. Das Wohn-, wie auch das

Kinderzimmer sind mit hochwertigem Echtholzparkett ausgestattet. Das Badezimmer und

das separate WC sind gefliest. In der Küche, im Flur und in den weiteren Räumen ist

Linoleum und Teppichboden verlegt. In der Wohnung sind zweifach verglaste

Kunststofffenster mit Rollläden verbaut. Der überdachte Balkon bietet gerade im Sommer

zusätzlichen Wohnraum. Zur Wohnung gehören weiterhin ein abschließbarer Kellerraum

sowie ein Dachbodenabteil. Ihren PKW parken Sie bequem in der zugehörigen Garage.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand, dennoch sind kurzfristig einige

Renovierungen anstehend. Die gefragte Lage und die gelungene Aufteilung machen die

Wohnung zu einem Highlight für Selbstnutzer und Kapitalanleger. Überzeugen Sie sich

selbst von dem Potenzial dieser Wohnung vor Ort. Gerne vereinbaren wir bei Interesse

einen persönlichen Besichtigungstermin. Bitte senden Sie uns hierzu eine vollständig

ausgefüllte Kontaktanfrage mit Ihrer Telefonnummer per E-Mail zu. Wir freuen uns auf

Sie.
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Details of amenities

Details in der Zusammenfassung:

- 3-Zimmer-Wohnung im Hochparterre eines 1968 erbauten Mehrparteienhauses

- Ölzentralheizung

- Ca. 86 m² Wohnfläche

- Ruhige Seitenstraße – gefragte Lage

- Gut geschnittene Zimmer – gelungene Raumaufteilung

- 2-fach verglaste Kunststofffenster mit Rollläden

- Überdachter Balkon

- Wohnzimmer mit tiefen Fensterfronten Richtung Süden und Balkonzugang

- Geräumiges Schlafzimmer mit Blick in den Garten

- Wohn- und Kinderzimmer mit Echtholzparkett

- Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss

- Separates WC

- Stauraum im Keller- und Dachbodenabteil

- PKW-Stellplatz in der Garage

Das Wohngebäude befindet sich in einem guten gepflegtem Gesamtzustand. In der

Wohnung selbst sind kurzfristig Renovierungen anstehend in Bezug auf Elektrik,

Fußböden, Türen/Zargen, Heizkörpern und WC.

Die jährliche Hausgeldabrechnung für Wasser, Versicherungen, Winterdienst,

Allgemeinstrom etc. führt die zuverlässige Hausverwaltung durch.
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All about the location

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsgünstig direkt an der

B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nürnberg erreichen Sie in max.

30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des

öffentlichen Nahverkehrs befindet sich fußläufig in unmittelbarer Nähe des Anwesens.

Das Rügländer Viertel ist eines der beliebtesten Stadtteile in Ansbach. Grundschule,

Realschule und mehrere Gymnasien, sowie Kindergärten sind direkt in der Nähe. Ärzte,

Apotheken und ein Krankenhaus gewährleisten die gesundheitliche Versorgung. Bäcker,

Metzger und Lebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nähe und alles fußläufig erreichbar.

Mit dem Retticenter bietet sich eine weitere Einkaufsmöglichkeit mit Bäcker,

Lebensmittelmärkten, Apotheke, Drogerie und Postfiliale, zu Fuß in wenigen Minuten

erreichbar. Das große Einkaufszentrum Brückencenter beheimatet eine Reihe von

unterschiedlichen Geschäften für jeden Bedarf und lädt zum Besuch ein. Ansbach ist

zudem Ausgangspunkt für Entdeckungstouren ins romantische Umland, wie z. B. das

liebliche Taubertal oder das Fränkische Seenland. Ansbach ist nicht nur Wirtschafts-

sondern auch Wohnstandort. Ein reichhaltiges Kultur- und Freizeitangebot verbunden mit

vielschichtigen Einkaufsmöglichkeiten und einem landschaftlich reizvollen Umland

schaffen in Ansbach ein attraktive Lebensqualität.



Property ID: 24208583 - 91522 Ansbach – Ansbach

Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 5.6.2028.

Endenergieverbrauch beträgt 114.60 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der

Heizung ist Öl. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1968. Die

Energieeffizienzklasse ist D. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Wittmann

 

Karlstraße 9  Ansbach
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


