VON POLL

Konigstein — Kdnigstein

Schone Altbauvilla am Park mit zwei bis vier
Wohneinheiten und BURGBLICK von jeder Etage

Property ID: 24003008

VON POLL

PURCHASE PRICE: 1.780.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 290 m2 « ROOMS: 13 « LAND AREA: 505 m?
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At a glance

24003008
ca. 290 mz
Mansard roof

According to the
arrangement

13

8

3
1910

4 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

1.780.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017
Well-maintained
Solid

ca. 69 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
GAS certificate
06.06.2034 247.20 kWh/m2a

Gas G
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich lGber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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llMlW |

Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0

Immobilie an.
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Gold
Partner

Seit 2015

Immo
Scout24

Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick




Property ID: 24003008 - 61462 K6nigstein — Kdnigstein

A first impression

Willkommen im Herzen von Kdnigstein! Hier erwartet Sie ein einzigartiges Stadthaus mit
historischem Charme und modernem Komfort. Dieses Schmuckstiick aus dem Jahr 1910
besticht durch seine grof3ztigige Raumaufteilung, hohe Decken und eine erstklassige
Lage direkt am Park. In diesem Haus genief3en Sie von jeder Etage einen
hervorragenden Burgblick. Mit einer Wohnflache von fast 300 Quadratmetern bietet
dieses Haus Platz fur individuelle Wohntraume. Aktuell in zwei Wohneinheiten aufgeteilt,
bietet es zudem einen Einliegerbereich im Souterrain — perfekt fir Gaste oder als Blro.
Kiichenanschlisse sind hier bereits vorbereitet und eine FuRbodenheizung sorgt in
diesem Bereich fur wohlige Warme. Geniel3en Sie den unverbaubaren Blick auf die
majestatische Burg Konigsteins, wahrend Sie im Wintergarten entspannen. Das
Grundstuck ist liebevoll gestaltet und bietet mit einer Doppelgarage mit tberhoher Decke
und Platz fur bis zu zwei Autos gentigend Raum fur Ihre Fahrzeuge. Dieses Haus
beeindruckt nicht nur von auf3en, sondern auch von innen: Die massive Bauweise, hohe
Decken von bis zu 3 Metern und ein komfortabler Grundriss schaffen ein Wohnambiente
zum Wohlfiihlen. Die Einbaukiiche von SiMatic mit Granit Arbeitsplatte und Dunstabzug
nach aul3en lasst keine Winsche offen und ladt zum gemeinsamen Kochen ein.
Urspriinglich handelte es sich bei diesem Stadthaus um ein Mehrfamilienhaus mit drei
Wohnungen. Im Jahr 1986 wurde das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss jedoch
grundlegend saniert und zu einer Wohneinheit umgebaut. Seitdem bieten diese Etagen
modernen Wohnkomfort. Das Haus ist frei von Einschrankungen durch Ensembleschutz
oder Denkmalschutz. Die hochwertigen Holzfenster, das Naturschiefer-Dach und die
Alarmanlage sorgen fur Sicherheit und Langlebigkeit. Das Dachgeschoss ist noch im
Dornréschenschlaf und wartet darauf von Ihnen geweckt zu werden. Hier erwartet Sie
eine ca. 85gm grof3e Dachgeschosswohnung mit 4 Zimmern, Kiche und Bad und einem
Uberdachtem Balkon. Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, ein Stadthaus in zentraler
Innenstadtlage von Konigstein zu erwerben. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem
einzigartigen Angebot und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Detalils of amenities

 Zentrale Innenstadtlage, alles fuRlaufig erreichbar

» Unverbaubarer Blick auf die Kénigsteiner Burg

« Attraktiv angelegtes Grundstick

* Massive Bauweise

+ Uberhohe Decken (bis zu 3 Meter)

* Altbau Sockelleisten und Deckenleisten mit Bilderschienen

» Grof3ziigige Raumaufteilung, viel Platz

» Komfortabler Grundriss

» GroRRzligige Doppelgarage mit hohen Decken

» Gemutliche AuRenterrasse am Bachlauf

» Gartenhaus mit Stromanschluss fur schéne Abendstunden

* Einbauktiche von SiMatic mit Granit Arbeitsplatte und Dunstabzug nach aufRen, sowie
einem kleinem Essbereich fur bis zu 2 Personen

* Mehrere Badezimmer

» Sauna- oder Kiichenanschluss (Starkstrom) im Souterrain vorhanden

» Alarmanlage (Bewegungs- und Fensterbruchsensoren mit interner und externer
Scharfschaltung)

* Holzfenster, zweifach-verglast

* Originale Holztlren

* Naturschiefer-Dach

« Stilvoller Kachelofen im Wohnzimmer im Erdgeschoss

« Erd- und Obergeschoss 1986 grundlegend saniert (Rohre, Elektrik, Heizkdrper, Boden,
Bader, Grundrissgestaltung etc.)

» Kein Ensembleschutz, kein Denkmalschutz — freie Gestaltungsmoglichkeiten
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All about the location

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage z&hlt Konigstein zu
den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg gehort zu
den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren
Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kdnigstein ist ein
heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und Freizeitmdglichkeiten; neben
dem Kur— und Heilbad werden diverse Therapie— und Sportmdglichkeiten angeboten. Mit
einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen geniel3t Kbnigstein den
Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort
auch Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele
wohlhabende Stadter aus der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Kdnigstein gehotren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des
Altkonigs und der Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und
Mammolshain mit traumhaftem Blick Uber Frankfurt.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 6.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 247.20 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1910. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stral3e 1 Konigstein
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




