Nordlingen — Altstadt Nordlingen

Traumhafte 3,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit
hochwertiger Einbauklche und eigenem
Loungebereich

Property ID: 24248075

RENT PRICE: 1.150 EUR -« LIVING SPACE: ca. 111,56 m2 « ROOMS: 3.5
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At a glance
24248075 2018
ca. 111,56 m?
Gabled roof Like new
01.08.2024
4 Solid
35 ca. 17 m2
1 Guest WC, Built-in
1 kitchen
1460

1 x Outdoor parking
space, 65 EUR
(Rent)
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
GAS certificate
30.09.2029 107.00 kWh/mz2a

Gas D
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Floor plans

Dachraum u. Flur im 3. Dachgeschoss

2. Dachgeschoss




Property ID: 24248075 - 86720 Nordlingen — Altstadt Nordlingen

A first impression

Diese elegante und helle Dachgeschosswohnung inklusive Einbauktiche, eigenem
Loungebereich, PKW-Stellplatz und Aufzug befindet sich in seltener und begehrter
Innenstadtlage, direkt im historischen Stadtkern von Nordlingen. Die Wohnung besticht
durch moderne Technik und einen durchdachten Grundriss und befindet sich in einem
Altstadthaus, das urspriinglich 1460 erbaut wurde und im Zuge einer Generalsanierung
im Jahr 2018, nach Vorgabe des Landesamtes fur Denkmalpflege, neuwertig und
hochwertig saniert und ausgestattet wurde. Der eindrucksvolle und helle Wohn-, Ess-,
Kochbereich mit ca. 55 m2 inklusive hochwertiger und moderner Einbaukiiche und der
angeschlossene Loungebereich machen diese Wohnung zu etwas ganz Besonderem in
der Nordlinger Altstadt. Hier verbinden sich moderner Wohnkomfort und das historische
Gebaude auf eine ganz spezielle Weise zu etwas wunderbar Neuem. Der Loungebereich
bietet Ihnen einen spektakularen Einblick in die Nordlinger Altstadt und auf das
Nordlinger Wahrzeichen den "Daniel” den so nur wenige Anwohner genief3en konnen
und bietet Ihnen trotz der sehr zentralen Lage in der Nordlinger Altstadt eine geradezu
Uberraschende Riickzugsmoglichkeit, aus dem oft stressigen Alltag. Auf ca. 111,56 m?
Wohnflache verfligt diese Wohnung im Dachgeschoss des Hauses Uber einen hellen
Eingangsbereich ein Stockwerk unterhalb des Wohnbereichs, einen grof3ziigigen Wohn-,
Ess-, Kochbereich inklusive Einbaukiiche und angeschlossenem Loungebereich, ein
Schlafzimmer, einen grof3en Flurbereich, ein Badezimmer mit bodengleicher Dusche, ein
Gaste-WC und einen Dachraum innerhalb der Wohnung, der fur zuséatzlichen Stauraum
sorgt und bequem erreichbar ist. Ein Pkw-AuRRenstellplatz der alternativ ebenfalls als
Grillplatz genutzt werden kann rundet dieses Angebot noch zuséatzlich ab. In den
Nebenkosten ist bereits ein, an die neue Preissituation angepasster, Abschlag fur die
Heizkosten enthalten. Zusatzlich sind in den Nebenkosten bereits ein Abschlag fir den
Aufzug, die Abfallgebtihren, die Kalt- und Warmwasserversorgung und ein
Hausmeisterservice enthalten. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Ihre Ansprechpartnerin
fur Vermietungen Frau Stephanie Schlaak freut sich auf lhre Ihre Anfrage Uber das
Kontaktformular. Fir die Mieterauswahl arbeiten wir mit Selbstauskunft und Bonitéats-
sowie Gehaltsnachweis. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen nur Unterlagen zur
Verfligung stellen, einen Rickruf tatigen oder eine Besichtigung erméglichen, wenn Sie
in Ihrer Anfrage Ihre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr. und E-Mall
angeben.
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Detalils of amenities

- Baujahr um 1460

- Generalsanierung im Jahr 2018

- ca. 111,56 m2 Wohnflache

- 3,5 Zimmer

- separater Eingangsbereich/Diele innerhalb der Wohnung

- Tageslichtbad mit Dusche, Waschbecken, WC und Stellplatz fur Waschmaschine und
Waschetrockner

- hochwertige und neuwertige Einbaukiche im offenen Wohn-, Ess-, Kochbereich

- groBer Loungebereich mit ca. 14,13 m? und spektakularem Blick auf das Nordlinger
Wahrzeichen den "Daniel”

- Personenaufzug bis in das 3. Stockwerk

- FuRBbodenheizung

- Dreifachverglasung der Fenster

- hochwertige Bodenbelage (Landhausdielen und Solnhofener Feinsteinzeug) in der
gesamten Wohnung

- separates Gaste-WC

- Dachraum innerhalb der Wohnung, der fiir zusatzlichen Stauraum sorgt und bequem
erreichbar ist

- PKW-Aul3enstellplatz welcher alternativ als Grillplatz genutzt werden kann
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All about the location

Diese seltene Raritat befindet sich in absoluter Nordlinger Toplage, mit Aussicht auf das
Wabhrzeichen der Stadt den "Daniel". Die ehemalige Reichsstadt Nérdlingen ist die grof3te
Stadt des schwabischen Landkreises Donau-Ries in Bayern. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt
umwandern kénnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu mussen. Von hier bietet
sich ein wunderschéner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten Gassen der
Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel. Mittelstdndisches Gewerbe,
aber auch national und international tatige Unternehmen sind in der gut 20.000
Einwohner zahlenden GroR3en Kreisstadt ansassig. In der Stadt sind ca. 10 Kindergdarten
sowie Grund-, Mittel-, Férder-, Wirtschafts-, Realschule und Gymnasium vorhanden. Die
Infrastruktur wird erganzt durch die medizinische Versorgung von Allgemeinarzten,
Facharzten und einem Stiftungskrankenhaus. Soziale Einrichtungen, wie betreutes
Wohnen und Seniorenheim finden Sie ebenso in der Kernstadt. Nordlingen bietet Ihnen
auf3erdem zahlreiche Freizeitgestaltungen (z.B. Restaurants, Eisdielen, Cafés,
Diskothek, Kino, Minigolf, Jugendtreffclub, Sportvereine, Tanzschulen, Fitnesszentren,
Natureisplatz und vieles mehr) fiir Grof3 und Klein. Sie finden hier auch samtliche
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Modehauser, Spielwarenladen,
Multimediageschéafte sowie Sportgeschéfte. Die Stadt liegt an der ,Romantischen Stral3e”
(B 25) und die langste deutsche Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von
Nordlingen. Am Bahnhof Nordlingen halten regulér Zige der Riesbahn Aalen -
Donauwdrth. Zur Schwabenhauptstadt Augsburg sind es 75 km und zur
Bayernhauptstadt Miinchen 144 km. Diese Stadte liegen in stdlicher Richtung und sind
gut Uber die B25, B2 und A8 zu erreichen. Weitere Grol3stadte wie Nirnberg mit einer
Distanz von 92 km (Uber B466) und Stuttgart mit einer Entfernung von 114 km (B29) sind
ebenso bequem mit dem Pkw oder Bahn zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 30.9.2029. Endenergiebedarf
betragt 107.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1460. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 County Donau-Ries - Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




