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At a glance

24296011
ca. 112 m?
Gabled roof

According to the
arrangement

5
1
1973

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

329.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012
Well-maintained

Prefabricated
components

ca. 0 m?2

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
OEL certificate
25.03.2034 229.80 kwWh/m2a
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VON POLL

Immobilienbewertung -

exklusiv, und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer

Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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The property

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/balingen

www.von-poll.com




Property ID: 24296011 - 72379 Hechingen / Sickingen

A first impression

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten
werden! +++ Gemutliches Einfamilienhaus mit schénem Garten in 72379 Hechingen-
Sickingen Das 1973 von der Firma Schworer erbaute Einfamilienhaus befindet sich in
einem gepflegten Zustand. Es verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 112 m2 auf einem
Grundstlck von ca. 592 m2. Das Haus liegt in einer ruhigen Lage und bietet insgesamt 5
Zimmer, ein Gaste WC und ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne. Vom
Wohnzimmer aus kommen Sie auf die schone nicht einsichtige Terrasse. Hier lasst es
sich wunderbar vom Alltag entspannen. Eine weitere Freisitzmdglichkeit gibt es im
Bereich hinter dem Haus. Das Dachgeschoss ist als Buhnenraum nutzbar und aktuell
nicht ausgebaut, hier konnte jedoch zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden. Im
Keller stehen lhnen neben dem Heizraum und dem Hauswirtschaftsraum mit Ausgang
zum Garten, 2 Kellerraume und ein Hobbyraum zur Verfligung. Insgesamt prasentiert
sich das Haus als gemitliche und ansprechende Immobilie, die ideal fir eine Familie
geeignet ist. Die Raume sind gut aufgeteilt und bieten ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Fiur weitere Informationen und zur Vereinbarung einer
Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. +++ Bitte haben Sie Verstandnis,
dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN personlichen Angaben (komplette Anschrift,
Rufnummer und E-Mail) beantworten werden! +++
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Detalls of amenities

- Schworer Fertighaus Holzstanderbauweise
- Einzelgarage

- Garten

- Terrasse

- Freisitzmdoglichkeit hinter dem Haus

- Zisterne
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All about the location

Hechingen-Sickingen liegt etwa drei Kilometer norddstlich der Hechinger Kernstadt auf
einer Anhdhe an der Kreisgrenze zum Landkreis Tibingen. Die Gemarkungsflache des
Ortes betragt 215 Hektar. Fur Kinder bietet Hechingen-Sickingen eine Kindertagesstatte
und einen Kindergarten. Beides ist von der Immobilie auf kurzem Wege ful3laufig zu
erreichen. Hechingen liegt zentral in Baden-Wirttemberg, nordlich des Albtraufs, dem
Rand der Schwabischen Alb, unterhalb der Burg Hohenzollern. Durch das Stadtgebiet
verlaufen die Starzel (im Killertal nach Schlatt, weiter in die Hechinger Unterstadt und
schlief3lich nach Stein) und der Reichenbach (von Boll Gber Stetten in die Hechinger
Unterstadt, wo er in die Starzel miindet). Die Talsohle der Starzel westlich von Stein an
der Gemarkungsgrenze zu Rangendingen ist der niedrigste Punkt Hechingens mit 453 m
Uber N.N. Die Altstadt und der Stadtkern, welche sich auf einem Bergvorsprung oberhalb
der Starzel befinden, sind auf einer Hohe von 510 m tGber N.N. In der Kernstadt liegen
der Schlossberg und der Martinsberg. Folgende Stadte und Gemeinden grenzen an die
Stadt Hechingen, sie werden im Uhrzeigersinn beginnend im Norden genannt und
gehoren zum Zollernalbkreis beziehungsweise zum Landkreis Tibingen - Bodelshausen,
Mdssingen, Burladingen, Jungingen, Albstadt, Bisingen, Grosselfingen, Rangendingen
und Hirrlingen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 229.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Clemens Kaleitzis

Viehmarktplatz 5 Balingen
E-Mail: balingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




