Schorndorf

Freundliche Dachgeschosswohnung in bester Lage

Property ID: 24313012

PURCHASE PRICE: 298.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 66,94 m2 .« ROOMS: 3
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Property ID: 24313012 - 73614 Schorndorf

At a glance
24313012 298.000 EUR
ca. 66,94 m Kauferprovision
According to the betragt 3,57 % (inkl.
arrangement MwsSt.) des
3 beurkundeten
Kaufpreises
s Well-maintained
1
1 Solid
2001
ca. 0 m?

1 x Underground car
park

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
GAS certificate
24.09.2028 91.00 kWh/m?a

Gas C
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T:0711-57 70 134 0

Immobilie an. fellbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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A first impression

Willkommen in dieser charmanten Dachgeschosswohnung, ideal gelegen in einer
begehrten Wohngegend von Schorndorf. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von 67 m?
bietet diese Wohnung mit drei Zimmern ein komfortables Zuhause flr Singles oder
Paare. Der Wohnbereich besticht durch seine Helligkeit und den freundlichen Charakter,
unterstitzt durch doppeltverglaste Fenster und einen Parkettboden. Von hier aus
genielRen Sie einen malerischen Ausblick auf die griine Umgebung. Die Loggia mit
Sudost-Ausrichtung ladt dazu ein, die Sonne zu jeder Tageszeit zu geniel3en und bietet
einen ruhigen Rickzugsort im Freien. Die funktionale Kiiche bietet ausreichend Platz fur
Ihre Kochaktivitaten und ist sehr gepflegt. Das Badezimmer verfligt Giber eine Dusche
und bietet Raum zur Entspannung und Erholung. Zudem befinden sich hier Anschliisse
fur eine Waschmaschine und einen Trockner, was den Komfort des Alltags erhoht. Ein
kleines Bliro mit ca. 10 m2 ist vorhanden, das sich ideal als Home Office einrichten lasst
oder Platz fir Gaste bietet. Die ausziehbare Treppe zum Dachboden bietet einen
zusatzlichen Stauraum und flexible Nutzungsmadglichkeiten. Ein Tiefgaragenstellplatz
steht lhnen zur Verfligung und bietet Komfort und Sicherheit fur Ihr Fahrzeug. Diese
Wohnung vereint Komfort, Funktionalitédt und eine attraktive Lage und bietet zudem die
ideale Basis fiir ein angenehmes Wohnen in gepflegter Wohnumgebung. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause!
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Detalils of amenities

- Einbauktiche

- Parkettboden

- Sep. Gaste-WC

- Loggia mit Sud-Ost-Ausrichtung

- Tageslichtbad mit Dusche

- Waschmaschinen- und Trockneranschluss im Bad
- Exklusive Abstellmdglichkeit im Dachstock
- Sep. Kellerraum im UG

- Allgemeiner Waschraum im UG

- Uberbreiter TG-Stellplatz

- Kein Aufzug vorhanden
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All about the location

Die ruhige Lage in einer griinen Ecke von Schorndorf bietet eine angenehme und
gepflegte Wohnatmosphare sowie eine gute Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 24.9.2028.
Endenergieverbrauch betragt 91.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Straf3e / HirschstralRe 10 Fellbach / Rems-Murr district
E-Malil: fellbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




