VP ‘ VON POLL

Sarstedt

Zentrumsnah mit Blick ins Grine

Property ID: 24261179
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PURCHASE PRICE: 212.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 91,06 m2 .« ROOMS: 3

www.von-poll.com
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Property ID: 24261179 - 31157 Sarstedt

At a glance

24261179 212.000 EUR

ca. 91,06 m* Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

s Well-maintained

2

1 Solid

1990

1 x Garage ca. 0 m?

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
GAS certificate
06.10.2029 56.00 kWh/m?2a

Gas B
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A first impression

Ihre neue Eigentumswohnung befindet sich zentrumsnah in einem ruhigen
Mehrfamilienhaus mit insgesamt sechs Parteien. Die ca. 91m2 Wohnflache verteilen sich
auf drei Zimmer nebst offener Kiiche, einem Géaste-WC sowie einem Tageslichtbad. Die
offene Kiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und bietet Ihnen grof3ztigig Platz fur
eine Sitzgelegenheit mit Blick ins Wohnzimmer. Vom hellen Wohnbereich aus begehen
Sie die nach Westen ausgerichtete Loggia - hier kdnnen Sie die Sonne geniel3en und
haben einen tollen Blick ins Griine. Im hinteren Bereich der Wohnung befinden sich die
beiden Schlafzimmer zu je ca. 11 und 15m2. Das modernisierte Tageslichtbad verfugt
Uber eine Duschwanne und FuBbodenheizung, des Weiteren steht ein Gaste-WC zur
Verflgung. Zur Wohnung gehéren ein grol3er Keller und eine Garage. Die Wohnung ist
leerstehend und kann kurzfristig bezogen werden. Gern senden wir Ihnen den Link zur
virtuellen 360°-Besichtigung zu.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.10.2029.
Endenergieverbrauch betragt 56.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1990. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Maren Nilson

GoschenstraRe 77 Hildesheim
E-Mail: hildesheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




