
Bergkirchen – Bergkirchen

Helles Familienhaus in ruhiger Lage mit
gemütlichem Garten

 

Property ID: 24144005

 

 
PURCHASE PRICE: 895.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 141 m2 • ROOMS: 6 • LAND AREA: 460 m2
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At a glance

Property ID 24144005

Living Space ca. 141 m²

Roof Type Gabled roof

Available from According to the
arrangement

Rooms 6

Bedrooms 4

Bathrooms 2

Year of construction 1960

Type of parking 1 x Outdoor parking
space, 10000 EUR
(Sale), 1 x Garage,
25000 EUR (Sale)

Purchase Price 895.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,10 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Well-maintained

Construction
method

Solid

Usable Space ca. 0 m²

Equipment Terrace, Sauna,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Type of heating Underfloor heating

Energy Source OEL

Energy certificate
valid until

17.03.2034

Power Source Oil

Energy Certificate Energy consumption
certificate

Final energy
consumption

183.00 kWh/m²a

Energy efficiency
class

F
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Floor plans





This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason,
we cannot guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Diese gepflegte Immobilie wurde im Jahr 1960 erbaut und befindet sich in einer ruhigen

Wohngegend. Mit einer Wohnfläche von ca. 141 m² schafft dieses Haus viel Platz. Auf

einem Grundstück von ca. 460 m² erstreckt es sich über zwei Etagen und verfügt über

insgesamt 6 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Das Haus punktet vor

allem durch seine vielen großen Fensterfronten. Es sorgt für eine helle und gemütliche

Wohnatmosphäre. Die Räume sind großzügig geschnitten und bieten viel Tageslicht. Zu

den weiteren besonderen Highlights dieser Immobilie gehört die große Terrasse, das

gemütliche, ausgebaute Wohnzimmer und die Loggia im Obergeschoss, die zum

Entspannen und Verweilen im Freien einladen. Der Garten schafft ausreichend Platz für

Gartenliebhaber und weiteren Aktivitäten. Des Weiteren besteht die Möglichkeit einer

zweiten Küche im Obergeschoss. Dies hat den Vorteil, dass der erste Stock auch als

eigene Wohnung genutzt werden kann, da sich dort ebenso das zweite Badezimmer

befindet. Durch diese Gegebenheit kann die Immobilie auch als Generationenhaushalt

funktionieren. Die Lage des Hauses ist ideal, da sich in der Umgebung Schulen,

Kindergärten und Einkaufsmöglichkeiten befinden. Auch die Anbindung an öffentliche

Verkehrsmittel ist gegeben, wodurch die Erreichbarkeit des Stadtzentrums erleichtert

wird. Insgesamt präsentiert sich dieses Einfamilienhaus als ideales Zuhause für eine

Familie oder Paare, die auf der Suche nach einer gepflegten, großzügigen Immobilie in

ruhiger Wohnlage sind. Zum Haus gehört eine geräumige Doppelgarage und ein

Stellplatz. Das Einzugsdatum ist nach Absprach Anfang 2025. Bei weiteren Fragen und

Anregungen stehen wir Ihnen gerne zur Verfügung!
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Details of amenities

* Große Fensterfronten

* Sauna

* Zwei Kaminöfen

* Zwei Einbauküchen

* Südausrichtung

* Helles Wohnzimmer

* Überdachte Loggia

* weitere Küche im Obergeschoss

* Doppelgarage

* Stellplatz
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All about the location

Bergkirchen ist eine Gemeinde und ein Pfarrdorf im oberbayerischen Landkreis Dachau.

Im 19. Jahrhundert wurde Bergkirchen eine selbstständige politische Gemeinde. Im Zuge

der Gebietsreform in Bayern wurden 1978 mehrere umliegende Gemeinden zu

Bergkirchen eingegliedert. Die wichtigste kulturelle Sehenswürdigkeit ist die Pfarrkirche

St. Johannes Baptist, die im 15. Jahrhundert erbaut wurde. Außerdem gibt es in

Bergkirchen eine Bildungseinrichtung, die Akademie für Politische Bildung, die Seminare

und Vorträge zu aktuellen Themen anbietet. Bergkirchen ist auch ein idealer Ort für

Naturliebhaber. Die Gemeinde liegt in einer hügeligen Landschaft, die von Wäldern,

Wiesen und Feldern geprägt ist. Es gibt viele Wander- und Radwege, die zu malerischen

Orten wie der Maisach-Brücke, dem Biberecker Holz oder dem Hopfenauer Weiher

führen. Der höchste Punkt des Landkreises Dachau befindet sich im Biberecker Holz

unweit von Kreuzholzhausen. Einwohneranzahl: 7.830 Einwohneranzahl ganzer

Landkreis inkl. Dachau: 157.679 (Stand: 30.06.2023)
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 17.3.2034.

Endenergieverbrauch beträgt 183.00 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der

Heizung ist Öl. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1960. Die

Energieeffizienzklasse ist F. Unser Service für Sie als Eigentümer: Wir bewerten gern

kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem

Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur

Verfügung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen

Mitarbeitern und Kollegen für die Werte Seriosität, Zuverlässigkeit und Diskretion. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen. Wir können Ihnen bereits in den

ersten Gesprächen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.

Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail –

wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns

weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Veräußerer bzw.

Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen

Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu



kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Anett Müller

 

Gottesackerstraße 20  Dachau
E-Mail: Dachau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


