Beetzsee

Gepflegter Wohnbungalow in Seenahe

Property ID: 24165027

‘ VON POLL

n-poll.com

PURCHASE PRICE: 435.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 144 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 836 m?
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At a glance

24165027
ca. 144 m2
Half-hipped roof

According to the
arrangement

5
3
2
2008

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

435.000 EUR

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2021
Well-maintained
Solid

ca. 27 m?

Terrace, Guest WC,

Sauna, Fireplace,
Garden / shared use
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption

ERDWAERME certificate
26.06.2034 37.50 kWh/m2a

Geo Thermal A
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A first impression

Dieser gepflegte Wohnbungalow befindet sich auf einem Grundsttick von ca. 836 m? und
bietet eine Wohnflache von ca. 144 m2. Die Immobilie wurde im Jahr 2008 erbaut und
verflgt Uber insgesamt 5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Das
Objekt ist in einem sehr guten Zustand und wurde zuletzt 2021 modernisiert, wobei unter
anderem ein Wintergarten sowie eine Sauna hinzugefiigt wurden. Die Heizung erfolgt
effizient und modern Uber Erdwarme und eine FulBbodenheizung sorgt fur angenehme
Warme im gesamten Haus. Der Wohnbereich besticht durch helle Raume und bodentiefe
Fenster, die fur eine besonders lichtdurchflutete Atmosphéare sorgen. Das Wohnzimmer
verfuigt zudem Uber einen Erker und eine offene Kiiche mit hochwertigen Geréaten sowie
einer 6cm Arbeitsplatte aus Marmor. Die Badezimmer sind jeweils mit einer Badewanne
und einer Dusche ausgestattet, wahrend das Gaste-Bad Uber eine ebenerdige Dusche
verfligt. Eine Sauna und ein Kamin laden zum Entspannen ein und der Wintergarten
bietet zusatzlichen Wohnraum das ganze Jahr tber. Zur Immobilie gehort auch eine
Terrasse, auf der Sie sonnige Tage im Freien genieRen kdnnen. Ein Gartenhaus sowie
eine Garage bieten praktischen Stauraum fur Gartengerate und Fahrzeuge. Der
gepflegte Garten ist komplett eingefriedet und verfligt Uber ein Bewasserungssystem,
einen Mahroboter und eine Regenwasserzisterne mit einem Fassungsvermdgen von
2000 Litern. Das Haus eignet sich ideal fur Familien, die auf der Suche nach einem
modernen und komfortablen Zuhause in ruhiger Umgebung sind. Die Lage des Objekts
bietet zudem eine gute Anbindung an die Stadt und das Umland. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven
Angebot.
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Detalils of amenities

- Wohnbungalow

- ausgebautes Dachgeschoss

- Baujahr 2008

-5 Zimmer

- ca. 144 m2 Wohnflache

- ca. 27 m? Nutzflache

- helle Raume

- Wohnzimmer mit Erker

- bodentiefe Fenster

- offene Kiche

- hochwertige Kiichengerate

- 6cm Arbeitsplatte aus Marmor

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Gaste-Bad mit ebenerdiger Dusche
- Sauna

- Kamin

- FuRBbodenheizung

- Wintergarten

- Terrasse

- Erdwarmeheizung

- elektrische Rollladen

- Garage

- gepflegter Garten

- Bewasserungssystem

- Mahroboter

- komplett eingefriedet

- Regenwasserzisterne (2000 Liter)
- Gartenhaus
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All about the location

Der "Beetzsee" steht im Mittelpunkt der gleichnamigen Gemeinde im Landkreis Potsdam-
Mittelmark und grenzt nérdlich an die Stadt Brandenburg an der Havel. Die Region bietet
zahlreiche Freizeitaktivititen sowohl auf dem Wasser als auch auf dem Land. Die
vielseitigen Wassersportarten auf dem Beetzsee und der Havel sind bei Bewohnern,
Besuchern und Touristen ebenso beliebt wie Radfahrten oder Wanderungen auf den
weitlaufig ausgebauten Wanderwegen. Die Gemeinde wird gepragt von einer
atemberaubenden Landschaft und einer grof3en Artenvielfalt. Das Wohngebiet in der sich
die Immobilie befindet liegt sich an der Stadtgrenze der Stadt Brandenburg an der Havel
in der Gemeine Beetzsee. Die Nachbarschatft ist gepragt von modernen Hausern und
grof3en Wohngebieten. Die Gemeinde Uberzeugt mit viel Natur und einer traumhaften
Wasserlandschaft. Durch Bauliche Erweiterungen in der Umgebung, wie z. B. Festplatze
und Badestellen wird die Attraktivitat dieser Ortschaften zunehmend verbessert. PKW ca.
5 Min bis Brandenburg an der Havel ca. 40 Min bis Potsdam ca. 45 Min bis Berlin
Offentliche Verkehrsmittel ca. 20 Min bis Brandenburg Hbf ca. 55 Min bis Potsdam Hbf
ca. 1 h bis Berlin-Wannsee ca. 1 h 20 Min bis Berlin Hbf
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 37.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Cornelia Roloff

SteinstraRe 47 Brandenburg on the Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




