Sindelfingen

Moderne 3-Zimmer Erdgeschoss Wohnung mit
Sudterrasse im Zentrum von Sindelfingen

Property ID: 24455035
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PURCHASE PRICE: 399.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 74 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

24455035
ca. 74 m?

According to the
arrangement

3
2
1
2007

1 x Underground car
park

399.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca.0m?

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
ERDGAS_LEICHT certificate
21.11.2028 70.90 kWh/m2a

Gas B
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .

Y
Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche

Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07031 -67 71 016

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

.von-poll.com/boeblingen
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A first impression

Die hier angebotene Immobilie ist eine kompakte und modern geschnittene 3-Zimmer
Wohnung im Erdgeschoss, die im Jahr 2007 erbaut wurde. Die insgesamt ca. 74 m2
Wohnflache verteilen sich auf zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer, sowie einen hellen
Wohnbereich. Besonders hervorzuheben ist die ausgefallene Thekenkiche mit
Essnische, die fir gesellige Kochabende einladt. Zum Entspannen und Geniel3en ladt die
schone Sudterrasse ein, die zudem Uber einen angrenzenden Gartenanteil verfligt. Hier
kénnen die Bewohner die Sonnenstrahlen in vollen Ziigen genief3en und sich vom
Alltagsstress erholen. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und
verfugt Uber eine FuBbodenheizung, die fir angenehme Wéarme sorgt. Die zeitlose
Architektur des Gebaudes fligt sich harmonisch in die Umgebung ein und macht die
Immobilie zu einem attraktiven Wohnort. Die Lage der Wohnung ist zentral und bietet
eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie Einkaufsmdglichkeiten und
Schulen in der nédheren Umgebung. Insgesamt bietet diese Immobilie eine gelungene
Kombination aus modernem Wohnkomfort und gemutlichem Ambiente. Wer auf der
Suche nach einer zeitgemafen Wohnung mit praktischer Raumaufteilung und schéner
AulRenanlage ist, wird hier sicherlich fiindig. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lGiberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot!
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All about the location

Wer denkt nicht unwillkiirlich ans Auto, wenn er den Namen Sindelfingen hort? Mercedes
spielt hier und in der Region eine ganz besondere Rolle, als Autohersteller fiir Autos der
gehobenen Klasse und als Arbeitgeber fir mehr als 35.000 Mitarbeiter. Weltoffen und
aktiv, traditionsreich und zugleich zukunftsorientiert — so zeigt sich Sindelfingen seinen
zahlreichen Besuchern aus dem In- und Ausland. Die Stadt selbst hat knapp 64.000
Einwohner. Sindelfingen hat viel Sehenswertes in Kultur und Geschichte zu bieten. In
Sachen Kultur muss sich Sindelfingen vor anderen Stadten ahnlicher GréRRe nicht
verstecken, ganz im Gegenteil. Zu den Glanzlichtern zéhlen das ,Schauwerk” ebenso wie
viele Kunst Ausstellungen in den Galerien der Stadt. Der reizvolle historische Stadtkern
mit seinem vielfaltigen gastronomischen Angebot, geschichtstrachtige Schauplatze und
liebevoll restaurierte Denkmale erschliel3en sich dem Spazierganger, der mit offenen
Augen durch die Stadt flaniert. Automobil- und Technikinteressierte von nah und fern
stiirzen sich in die Welt der Motorworld Region Stuttgart und erkunden bei einer Fihrung
das weltweit grol3te Produktionswerk der Daimler AG, das Sindelfinger Mercedes-Benz
Werk. Eine Vielzahl von Geschéften und Méarkten 1adt zum Bummeln ein. Die danach
notige Erholung bieten Parks und ausgedehnte Waldgebiete. Kulinarisch kénnen sich
Besucher der Stadt in einem der zahlreichen Restaurants, den Gaststéatten oder
Biergarten verwdhnen lassen: Die Sindelfinger Gastronomie bietet fur jeden Geschmack
etwas - von gepflegter schwabischer bis hin zu internationaler Kiiche. Sindelfingen bietet
Kultur fir jedermann, jeden Geschmack und jeden Geldbeutel. Konzerte, Museen,
Theaterauffihrungen und Ausstellungen ziehen Gaste aus der ganzen Region an und
erhalten groRe Anerkennung von Besuchern und Fachpresse. Anbindung: Die Busse des
Stadtverkehrs Boblingen — Sindelfingen und die S-Bahn S 60 beftrdern ihre Fahrgaste zu
den gewdahlten Zielen. Sindelfingen liegt direkt an der Autobahn 81 und 3 km vom
Autobahnkreuz Stuttgart hat es Anschluss an die A8. Die Stadt liegt ca. 15 km
sudwestlich von Stuttgart. Sie ist die grof3te Stadt des Landkreises Boblingen und bildet
zusammen mit der stidlichen Nachbarstadt Boblingen ein Mittelzentrum fur die
umliegenden Gemeinden. Bildung: Die Stadt Sindelfingen ist Trager von insgesamt 17
Schulen (6 Grundschulen, 3 Gemeinschaftsschulen, 3 Realschulen, 4 Gymnasien und 1
Sonderpadagogisches Bildungs- und Beratungszentrum (SBBZ) mit Férderschwerpunkt
Lernen, International School of Stuttgart (300 m Entfernung) Insgesamt gibt es in
Sindelfingen 44 Kindergarten. Auch die Betreuung durch den Verein fir Tages- und
Pflegeeltern e. V. ist fur viele Familien eine gute Alternative.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 21.11.2028.
Endenergiebedarf betragt 70.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Martina Oroz

Poststral3e 59 Boéblingen
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




