Weinheim

Familienparadies: Haus mit wunderschonem Garten
und Einliegerwohnung

Property ID: 24239540

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vel FORL

PURCHASE PRICE: 1.485.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 290 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 830 m2
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At a glance
24239540 1.485.000 EUR
ca. 290 m Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises
8 2018
6
3 Well-maintained
2001
2 x Outdoor parking Solid
space, 1 x Garage
ca. 95 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
GAS certificate
14.05.2034 65.79 kWh/m2a

Gas B
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The property
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A first impression

Willkommen in lhrem neuen Traumhaus mit malerischem Garten und separater
Einliegerwohnung! Dieses einzigartige Anwesen bietet alles, was das Herz begehrt, und
befindet sich idyllisch am Rand von Weinheim, einer charmanten Stadt mit historischem
Flair und hervorragender Lebensqualitdt. Das Haupthaus besticht durch einen
grof3ztgigen, lichtdurchfluteten Wohnbereich mit offenem Kamin, der fur behagliche
Abende sorgt. Die moderne, voll ausgestattete Kiiche lasst keine Wiinsche offen und ladt
zum gemeinsamen Kochen und GenielRen ein. Drei gerdumige Schlafzimmer bieten viel
Platz fur die ganze Familie, und zwei elegante Badezimmer sorgen fur Komfort und
Luxus. Die hellen, freundlichen Raume sind mit hochwertigen Bodenbeladgen ausgestattet
und verleihen dem Haus eine einladende Atmosphare. Die Einliegerwohnung verfugt
Uber einen separaten Eingang und bietet ein gemiitliches Wohnzimmer, eine funktionale
Kiiche, ein Schlafzimmer und ein Badezimmer. Sie ist ideal fir Gaste, Familienmitglieder
oder zur Vermietung geeignet, was zusatzliche Flexibilitat und Nutzungsmaglichkeiten
bietet. Der liebevoll gestaltete, groRe Garten ist ein wahres Paradies. Er bietet viel Platz
zum Entspannen und Geniel3en der Natur, mit verschiedenen Sitzbereichen, die perfekt
fur gesellige Abende sind. Blihende Pflanzen und Baume schaffen eine ruhige, idyllische
Atmosphare, die jeden Tag wie einen Kurzurlaub erscheinen lasst. Das Haus befindet
sich in einer ruhigen und begehrten Wohngegend am Rand von Weinheim.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten
erreichbar, was den Alltag erleichtert und die Lebensqualitat steigert. Verpassen Sie nicht
die Chance, dieses Traumhaus Ihr Eigen zu nennen! Fur weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfugung. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Detalls of amenities

- Einbauktche

- Kamin

- Elektrische Rollladen
- Balkon

- Terrasse

- Parkett

- Fliesen

- Solarthermie
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All about the location

Weinheim, die "Zwei-Burgen-Stadt", liegt idyllisch eingebettet in der malerischen
Landschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die GroRRe
Kreisstadt Weinheim ist mit ca. 45 000 Einwohnern die grof3te Stadt im Rhein-Neckar-
Kreis und die nordlichste an der badischen Bergstral3e. Die Stadt erstreckt sich Uber eine
sanfte Hlgellandschaft, umgeben von Weinbergen, griinen Waldern und blihenden
Obstplantagen. Die beiden markanten Wahrzeichen von Weinheim, die Burgruine
Windeck und die Wachenburg, thronen majestatisch tber der Stadt und bieten
atemberaubende Ausblicke auf die Umgebung. Mit seinem charmanten historischen
Stadtkern und seiner beeindruckenden Naturkulisse ist Weinheim ein wahrer Geheimtipp
fur Naturliebhaber, Kulturinteressierte und GeniefRer. Des Weiteren bietet Weinheim eine
hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs gibt es vor Ort.
Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659 bendtigt man nach Heidelberg und
Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter Flughafen ca. 40 Minuten mit dem Pkw.
Mit dem IC erreicht man den Frankfurter Hauptbahnhof in 40 Minuten und den
Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 65.79 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1 Weinheim
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




