Berlin — Lichtenrade

Gemutliche Moderne: Das zeitlose Einfamilienhaus!

Property ID: 23115033

VON POLL

PURCHASE PRICE: 849.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 170 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 839 m?
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At a glance
23115033 849.000 EUR
ca. 170 m Kauferprovision
Pitched roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises
S 2013
3
2 Modernised
1966
1 x Garage Solid
ca. 0 m?

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
OEL certificate
29.09.2033 91.20 kWh/m2a
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The property

HOCHSTE
REPUTATION
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ANALYSE

FOCUS 18/24 | DEUTSCHLANDTEST.DE

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Floor plans
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A first impression

Herzlich Willkommen in diesem modernen und grof3ziigigen Einfamilienhaus. Es bietet
eine Wohnflache von ca. 170 m2 und steht auf einem Grundstiick von ca. 839 m2. Das im
Jahr 1966 erbaute Haus wurde 2013 komplett modernisiert und um ein Obergeschoss
aufgestockt. Diese Immobilie Uberzeugt mit hochwertiger Ausstattung und einer offenen
Raumgestaltung. Das Haus verfligt Uber insgesamt 5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer.
Durch den flieBenden offenen Grundriss und die hohen Decken entsteht eine gro3zugige
Atmosphare. Die Immobilie wurde 2013 modernisiert, wobei das Erdgeschoss komplett
saniert wurde. Dabei wurden nicht nur die Elektrik und Wasserleitungen erneuert,
sondern es sind auch zwei neue Badezimmer entstanden. Sowohl das Badezimmer im
Erdgeschoss als auch das Badezimmer mit einer Badewanne im Obergeschoss verfiigen
Uber eine top-moderne und komfortable Walk-in-Dusche. Mosaiken, Naturstein und
eingebettete Spiegel komplettieren das designte Ambiente. Die Einbaukiiche wurde im
Ganzen erneuert und beeindruckt mit ihrer Schleiflackoptik. In die Decke eingelassene
LED-Strahler setzen angenehme Lichtakzente . In dieser behaglichen und modern
ausgestatteten Wohnkiche, kénnen Sie Ihre Fahigkeiten entfalten und Freunde und
Familie mit einem kulinarischen und geselligen Fest verwéhnen. Auch die Fenster und
Tlren wurden erneuert, um eine optimale Warmedammung zu gewahrleisten. Der
FuBboden ist mit hochwertigem Echtholz ausgelegt, was dem Haus einen nattrlichen
und anheimelnden Charme verleiht. Neben einer Alarmanlage wurden auch elektrische
Jalousien angebracht — ein entschiedenes Plus an Sicherheit. Das Garagentor und der
Zaun wurden ebenfalls erneuert und passen optisch perfekt zum modernen
Erscheinungsbild Ihres neuen Heimes. Der Garten des Hauses ist ein echtes Highlight.
Mit viel Platz zum Entspannen und Spielen bietet er einen idyllischen Rickzugsort und
grolRzligigen Bewegungsraum fir die ganze Familie. Zwei Gartenschuppen bieten
ausreichend Stauraum flr Gartengerate und -mdbel. Eine teilliberdachte Terrasse mit ca.
28 mz? ladt zu stimmungsvollen Grillabenden oder einem inspirierenden Fruhstiick im
Freien ein. Die Immobilie wird tber eine Niederbrennwertheizung betrieben. Besondere
Aufmerksamkeit gilt hier der Beheizbarkeit einiger RAume Uber die integrierte
Wandheizung. Die Fassade der Immobilie wurde mit sibirischer Larche verkleidet,
wodurch sie einen modernen uns zeitlosen Look erhélt. Das Haus ist in einer
Massivbauweise errichtet und aufgestockt worden und verfugt tber einen teilweise
unterkellerten Bereich. Ein Kamin im Wohnbereich sorgt fir Gemuitlichkeit und wohlige
Warme an kalten Winterabenden. Die grof3zligige Fensterfront leitet viel Licht in den
Wohnraum und bietet ein herrliches Panorama in den Garten. Kurz gesagt, dieses
modernisierte Domizil bietet alles, was Sie sich wiinschen kénnen: Komfort, Sicherheit
und eine einladende Atmosphare lassen keine Wiinsche offen. Uberzeugen Sie sich




selbst von diesem traumhaften Wohnsitz und vereinbaren Sie noch heute eine
Besichtigung.
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Detalils of amenities

- Erdgeschoss und Teilunterkellerung im Massivbau errichtet
- Modernisierung und Aufstockung OG in 2013 ebenfalls Massivbau
- Wandheizung in einigen Zimmern

- Echtholz-Ful3boden

- Badezimmer mit Walk-in-Dusche (EG)

- Masterbad mit Walk-in-Dusche und Badewanne (OG)

- moderne EBK mit Schleiflackoptik

- Kamin im Wohnbereich

- Elektrische Jalousien

- Garage mit Rolltor

- 2 Schuppen

- Alarmanlage

- beheizter Keller mit Waschktiche

- 28gm teiluberdachte Terrasse

- Fassade sibirische Larche




Property ID: 23115033 - 12307 Berlin — Lichtenrade

All about the location

Lichtenrade - als eine ehemalige Teltower Landgemeinde - heute im &uf3ersten Suden
Berlins stellt eine kurze Verbindung in das Umland, zu den Autobahnen und auch zum
kinftigen Flughafen BER her. Das Brandenburger Umland liegt nahezu vor der Haustur
flr touristische und sportliche Unternehmungen auch mit dem Fahrrad. Das Ankogelbad
ist schnell via Bus erreichbar. Die gewilinschte Ruhe, Idylle und Familienfreundlichkeit -
so lafdt sich diese reine Wohngegend am besten beschreiben - sind dennoch
bestimmend und fihlbar. Einkaufsmdglichkeiten (Supermarkte, Restaurants, Friseure
etc.) sowie fur den taglichen Bedarf sind ful3laufig in wenigen Minuten erreichbar. S - und
U- Bahn stellen tiber eine schnelle Busverbindung (M11, X11, M76, X76 und 277) den
direkten Kontakt zur Innenstadt in 15 - max. 20 Min. her. (S-Bahn Lichtenrade / U-Bahn
Alt-Mariendorf). Die &arztliche Versorgung ist durch eine grof3e Anzahl von Praxen und
Apotheken fuldlaufig gewahrleistet. Ebenso Kindereinrichtungen, wie Schulen und Kita's
sind flachendeckend innerhalb des Wohngebietes ohne Verkehrsgefahrdung vorhanden.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.9.2033. Endenergiebedarf
betragt 91.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die Energieeffizienzklasse ist C. Unser Service
fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem
aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und
stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN
steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte
Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberpriifen. Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen
Angaben zur Immobilie nur Gbermitteln kobnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des
Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87 Berlin - Tempelhof
E-Mail: tempelhof@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




