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At a glance

24306007
ca. 100 mz

According to the
arrangement

3
2
1
1966

399.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1993

Needs renovation
Solid

ca. 0 m?

Terrace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Stove Energy consumption
OEL certificate
23.04.2034 269.58 kWh/m2a
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Floor plans
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Exposéplan, nicht maBstiblich
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A first impression

Diese Beschreibung prasentiert einen attraktiven Bungalow in Mahlsdorf-Sud, einer
malerischen Gegend mit geringem Verkehrsaufkommen. Das Haus liegt in einer ruhigen
Stral3e auf einem gut proportionierten Grundstiick. Beim Betreten der Immobilie durch
den Windfang gelangt man in einen gerdumigen Flur. Von dort aus 6ffnet sich das
einladende Wohnzimmer mit Fenstern auf zwei Seiten, die fir reichlich Tageslicht
sorgen. Die Kiche ist ebenfalls vom Flur aus erreichbar und bietet ausreichend Platz fir
die Zubereitung von Mabhlzeiten fiir die Familie. Zwei weitere Zimmer eignen sich
entweder als Schlafzimmer oder als Homeoffice und sind gut geschnitten. Das
Badezimmer wurde vor einigen Jahren modernisiert und befindet sich in einem guten
Zustand. Der Zugang zum Teilunterkellerungsbereich befindet sich ebenfalls im Flur, wo
sich die Heizung und zusatzlicher Stauraum befinden. Ein weiteres Highlight dieser
Immobilie ist die grof3ziigige Terrasse vor dem Eingang, die etwa 20 Quadratmeter grofl3
ist. Diese bietet einen idealen Ort zum Entspannen im Freien, sei es fur gesellige
Zusammenkinfte mit Familie und Freunden oder einfach nur zum GenielR3en der frischen
Luft und des sonnigen Wetters. Die Terrasse erweitert den Wohnraum nach draufen und
schafft eine angenehme Atmosphare fur Outdoor-Aktivitaten und Entspannung. Der
rechteckig geschnittene Garten erstreckt sich hinter dem Haus und bietet zusatzliche
Entspannungsmaglichkeiten im Freien. Es wird eine Besichtigung angeboten, um die
Immobilie n&her kennenzulernen.
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Detalls of amenities

ca. 550 m2 grof3es Grundstick
ca. 100 m2 Wohnflache
Baujahr 1966

Uberdachte Terrasse

3 Zimmer

1 modernes Badezimmer
Einbauklche

Olheizung
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All about the location

Geografie: Das Grundstick liegt prasent eingebettet in einer natirlich gewachsenen
Einfamilienhausgegend im Ortsteil Berlin-Mahlsdorf-Siid. Gemeinsam mit seinen
benachbarten Stadtteilen Kaulsdorf und Biesdorf bildet er die gro3te
Einfamilienhaussiedlung in Deutschland. Aktuell hat Mahlsdorf ca. 30.000 Einwohner.
Lage / Verkehr: Die Buslinie N90 liegt fu3laufig, ca. 1,1 km entfernt und bietet eine
schnelle Anbindung an die S-Bahnstation Mahlsdorf oder in die andere Richtung S-Bahn
Kdpenick. Von hier aus brauchen Sie ca. 30 Min bis zum Alexanderplatz in Berlin-Mitte.
AuRRerdem erreichen Sie in 15 Min. zu Ful? die Tram 62 und 63. Diese féahrt in ca. 11 Min.
zum S-Bahn Kopenick oder in ca. 9 Min. zum S-Bahnhof Mahlsdorf. Mit dem Auto
erreichen Sie in ca. in 30 Minuten das Berliner Zentrum und in 15 Minuten die A10
(Berliner Ring) und haben damit Verbindung in alle Richtungen. Infrastruktur: Kitas,
Grundschulen, Sekundarschulen und Gymnasien, aber auch verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind ausreichend vorhanden und zu Ful3,
mit dem Fahrrad oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell zu erreichen. Der Weg zu
groReren Shoppingcentern stellt mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto kein
Problem dar. Freizeit / Sport / Natur: Mahlsdorf hat viel Griin um sich herum. Das
Naturschutzgebiet Erpetal oder Vogelherd befinden sich in unmittelbarer Nahe. Der Wald
liegt direkt vor der Haustlr in nur 300 Meter Entfernung. Zu den Kaulsdorfer Seen ist es
nicht weit (ca. 1500 Meter). Auch die weitere Umgebung des benachbarten
Brandenburgs sowie des Stadtbezirks Képenick sind wald- und wasserreich und in nur 10
Minuten mit dem Auto zu erreichen. Ein Ausflug in das angrenzende Friedrichshagen,
erfreut besonders durch die Boélschestrasse, welche zum Shoppen und verweilen in
Cafés einladt. Von hier aus kénnen auch Ausfliige mit den Ausflugsschiffen
unternommen werden. Es gibt ein vielfaltiges Angebot an Freizeitmdglichkeiten, von
erholsamen Radtouren bis hin zu Kinobesuchen, Kulturveranstaltungen oder klettern in
Europas grofRtem Indoor Kletterpark. Kulturell bietet das Schloss Biesdorf gerade im
Sommer viele Veranstaltungen und Konzerte. Auch das Griinderzeitmuseum von
Charlotte von Mahlsdorf lohnt sich fir einen Besuch. Wirtschaft: Grol3te Arbeitgeber um
Mabhlsdorf sind die Unfallklinik Berlin, BMW Niederlassung Marzahn und der MEON-
Gewerbepark mit aktuell 190 Unternehmen. Die Giga Factory von Tesla in Griinheide,
erreicht man in 30 Minuten mit dem Auto.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 269.58 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66 Berlin - Marzahn-Hellersdorf
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




