Frankfurt am Main — Sachsenhausen

Raritat: Kulturdenkmal Spatklassizistische
freistehende Villa in Sachsenhausen

Property ID: 24001112
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www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 1.600.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 259 m2 « ROOMS: 11 - LAND AREA: 569 m2
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At a glance

24001112 1.600.000 EUR

ca. 259 m? Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des
beurkundeten

11 :
Kaufpreises

5 In need of renovation

2

1873 ca. 36 m?
Guest WC, Garden /
shared use
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Floor plans
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A first impression

Historie und Eleganz werden in diesem einzigartigen, denkmalgeschitzten
Kulturdenkmal vereint. Die Griinderzeitvilla, ein wahres Juwel im beliebten Frankfurter
Stadtteil Sachsenhausen verspriht einen auRergewdhnlichen Charme und ist ein
Meisterwerk spatklassizistischer Architektur. Das Grundstuck erstreckt sich Uber circa
569 Quadratmeter und bietet, mit altem Baumbestand, jede Menge Raum fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten im AulRenbereich in Absprache mit dem Denkmalschutzamt.
Die Wohnflache von circa 259 Quadratmeter verteilt sich geschmackvoll Gber mehrere
Etagen und bietet gentigend Platz fir die ganze Familie. Die mit Fassadenstuck
umrandeten, grofR3zugigen Fenster lassen viel Licht in die Wohnrdume. Das Parterre
sowie das Obergeschoss beeindrucken mit hohen Decken. Diese grof3zligigen
Raumhohen verleihen jedem Raum eine besondere Weite und schaffen ein luftiges,
einladendes Ambiente. Das Gebaude, erbaut im Jahr 1873, strahlt eine zeitlose Eleganz
aus und fasziniert mit seinen architektonischen Details. Die funf Giebel des Hauses sind
markante Merkmale seiner Bauweise und verleihen ihm einen unverwechselbaren
Charakter. Umfassend saniert, unter Berticksichtigung des Denkmalschutzes, wird es im
neuen Glanz erstrahlen. Diese einzigartige Immobilie bietet die seltene Gelegenheit, in
einem Kulturdenkmal zu residieren und zugleich das urbane Leben mit der Nahe zum
Schweizer Platz zu geniel3en. Tradition und Stil kbnnen hier harmonisch miteinander
verschmelzen. Geniel3en Sie es, in einem Baudenkmal zu residieren. Die Architektur
eines solchen Gebaudes ist nicht nur besonders beeindruckend, sondern ist ein wichtiger
Teil der Kultur und Geschichte. Mdgliche steuerliche Abschreibungen, staatliche
Fordermittel oder eine reduzierte Grundsteuer sind die Vorteile einer
denkmalgeschitzten Immobilie.
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Detalls of amenities

- Grunderzeitvilla

- Denkmalgeschitzt

- Hohe Decken

- Teilweise Parkett- bzw. Linoleumbdden
- Grol3zugige Fenster mit Fassadenstuck
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All about the location

Sonniger Stden mit Ausblick Studlich des Mains erstreckt sich Sachsenhausen vom
Museumsufer bis zum Griungurtel des Stadtwaldes als grof3ter Stadtteil Frankfurts. Das
weithin sichtbare Wahrzeichen ist der Henninger Turm im etwas héher gelegenen Siden,
ein dem vormaligen Getreidespeicher nachempfundener Wohnturm mit fantastischer
Aussicht auf Stadt und Umland. Der Stadtteil teilt sich auf in das urbane, citynahe
Sachsenhausen-Nord mit Museumsufer, Skylineblick und der Flaniermeile Schweizer
Stral3e, das pittoreske, apfelweinselige und quirlige Alt-Sachsenhausen mit trendigen
Laden und Lokalen und das ruhigere Wohnquartier Sachsenhausen-Sid, in dem
exklusive Stadtvillen, Mehrfamilienhéauser aus der Griinderzeit, Mikroappartements und
Kleingartenanlagen einander abwechseln. Mittendrin auf dem Vorplatz des Stidbahnhofs
findet dienstags und freitags ein eigener, gut sortierter Wochenmarkt statt.
Sachsenhausen ist ein sehr beliebtes Viertel, in dem sich jeder auf Anhieb willkommen
und zuhause fihlt. Sachsenhausen-Nord hat eine optimale Anbindung an die Autobahn
A3 und A5. Den Flughafen Rhein Main erreichen Sie in 15 Autominuten und den
Hauptbahnhof Frankfurt erreichen Sie in 10 Autominuten. Selbstverstandlich sind
offentliche Verkehrsmittel in nachster Néhe, wobei man alle Einrichtungen auch ful3laufig
sehr gut erreichen kann. Der Stidbahnhof befindet sich finf Minuten entfernt. Von da aus
fahren die U-Bahnen U1, U2, U3 und U8 in Richtung Innenstadt.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.




Property ID: 24001112 - 60598 Frankfurt am Main — Sachsenhausen

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Johann Sandberg

Gutzkowstrafte 50 / Schweizer Platz Frankfurt am Main - Sachsenhausen
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




