Lutjenburg — Lutjenburg

Grof3zugiges Wohnen in Litjenburg mit grof3em
Garten und Keller in ruhiger Sackgassenlage

Property ID: 24053022

VON POLL

PURCHASE PRICE: 549.000 EUR +« LIVING SPACE: ca. 270,04 m2 « ROOMS: 6 + LAND AREA: 1.331 m?

www.von-poll.com
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At a glance

24053022
ca. 270,04 m2
Mansard roof

According to the
arrangement

6

4

2

1985

2 x Car port

549.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005
Well-maintained
Solid

ca. 134 m?

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
GAS certificate
21.02.2034 117.90 kWh/m?a

Gas D
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The property

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

~finance.de
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A first impression

Viel Platz auf 270 m? fir die ganze Familie oder zwei Generationen. All dies kdnnen Sie
hier machen. Diese wunderbare Immobilie befindet sich in Litjenburg und liegt am Ende
einer Sackgase. Das im Jahr 1985 erbaute Einfamilienhaus befindet sich auf einem ca.
1.331 m2 gro3en eingewachsenen Grundstick, das Ihnen ausreichend Platz flr
Kindergeburtstage, Familienfeiern oder einfach nur zum Ausspannen nach getaner Arbeit
bietet. Durch den Eingangsbereich gelangen Sie in den grof3ztgigen Flur mit hellen
Marmorfussboden des Einfamilienhauses. Auf der rechten Seite finden Sie die schén
geschnittene und lichtdurchflutete Kliche. Ausgestattet mit den tblichen Elektrogeraten
wie Spulmaschine, Backofen, Kihlschrank, Dunstabzugshaube, 1adt die Kiiche zum
Kochen und Backen ein. Auch eine gemitliche Sitzecke zum gemeinsamen Frihstlick ist
vorhanden. Den Flur entlang, gelangen Sie in den Wohnbereich mit Kaminecke. Hell und
freundlich bietet lhnen der Raum ausreichend Platz fir Ihre Sofalandschaft. Vom
Wohnzimmer gelangen Sie direkt an das an der Kiiche angrenzende Esszimmer. Uber
die grof3e Terrassentir kommen Sie in den schonen Garten- und Terrassenbereich.
Ringsum mit ausgewahlten Baumen und Hecken eingefasst, bietet der Garten Ihnen
Ruhe und die nétige Privatsphare. Highlight des Wohnzimmers ist der grol3e Kamin, der
nicht nur an kalten Tagen ein absoluter Blickfang ist, und lhnen das wohnliche Ambiente
bietet, um auch an kalten Tagen einen gemdutlichen Abend zu verbringen. Abgerundet
wird das Erdgeschoss durch das Gaste-WC, einen Abstellraum, einen Vorratsraum und
die separate Garderobe, die Platz fiir Ihre Jacken und Méntel bietet. Uber das
grof3zuigige Treppenhaus gelangen Sie in das Dachgeschoss. Das Schlafzimmer bietet
Platz fur ein Bett und das angrenzende Ankleidezimmer genug Stauraum fir die eigenen
Kleidung. Vom Schlafzimmer gelangt man direkt in das grof3zuigige Vollbad. Fir die
Kinder gibt es ein eigenes Badezimmer. Von den beiden Kinderzimmern gelangen Sie
direkt auf den grof3ztigigen Balkon welcher komplett verglast ist und wie ein Wintergarten
Zu nutzen ist. Ein weitere Raum welcher als Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden
kann rundet das Dachgeschoss ab. Neben dem Weinkeller, Vorratskeller und dem
Heizungsraum finden Sie im Keller eine Sauna mit Dusche vor. Ein zusatzlicher Raum
sowie der Hobbyraum und die gro3e Werkstatt lassen auch im Keller keine Wiinsche
offen und bietet Ihnen eine Vielzahl von Nutzungsmaoglichkeiten. Besonders die hohen
Decken sorgen fur ein wohnliches Ambiente. Neben dem eingewachsenen Grundstiick
und dem herrlich angelegten Garten bieten ein Doppelcarport und ein angrenzender
Schuppen zusatzlich Abstellméglichkeiten und Stauraum. Ein 360-Grad-Rundgang der
Immobilie ist im Exposé verfligbar. Durch das Scannen des QR-Codes kénnen alle
R&aume besichtigt und sogar Mal3e genommen werden, um zu prifen, ob Ihre Mdbel
passen. Viel Vergnigen dabei. Sind Sie neugierig geworden? Kontaktieren Sie uns, um




einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Detalils of amenities

- Sackgassenlage in der Nahe vom Ortskern
- Mehrgenerationswohnen moglich

- Schoner Garten

- Hohere Decken im Erd- und Kellergeschoss
- Marmorfussboden im Eingangsbereich

- Elektrische Auf3enjalousien im EG

- FuBbodenheizung und Heizkorper

- Kaminzimmer

- Saunabereich mit Dusche

- Grol3ztigiger Hobbykeller

- Alarmanlage vorbereitet

-Terrasse mit Stdausrichtung

- Markise

- Balkon mit Wintergarten

- Doppelcarport
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All about the location

Die malerische Stadt Lutjenburg, eingebettet in die idyllische Landschaft der
Holsteinischen Schweiz, ist nicht nur ein charmantes Ziel fiir Besucher, sondern auch ein
angenehmer Ort zum Leben. Hier finden Einwohner alles, was sie fur den taglichen
Bedarf bendtigen, darunter Einkaufsmdglichkeiten, Banken sowie Grund- und
weiterfiihrende Schulen, die eine umfassende Bildung fiir Kinder und Jugendliche
gewahrleisten. Das Stadtbild wird gepragt durch das barocke Rathaus und das
historische Farberhaus, das alteste Wohnhaus der Stadt und ein Zeugnis vergangener
Zeiten. Diese architektonischen Schéatze verleihen Litjenburg einen besonderen Charme
und laden Besucher dazu ein, durch die gepflasterten Stral3en zu schlendern und die
Atmosphare zu geniel3en. Zahlreiche Geschéafte und Restaurants bieten eine Vielzahl
von Einkaufs- und kulinarischen Erlebnissen, die zum Verweilen einladen. Die
Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, sowohl innerhalb der Stadt als auch dartber
hinaus. Lutjenburg ist verkehrstechnisch gut angebunden und bietet einen einfachen
Zugang zu den umliegenden Regionen. Mit dem Auto erreichen die ca. 5.500 Bewohner
in kurzer Zeit den Ostseestrand sowie die wunderschdne Holsteinische Seenplatte, die
sich perfekt fur Freizeitaktivitditen und Erholung im Freien eignen. Dartiber hinaus sind
viele sehenswerte Ausflugsziele wie der Bismarckturm, das Eiszeitmuseum, die
Turmhigelburg und der Hessenstein schnell erreichbar und bieten eine Vielzahl von
Moglichkeiten fir Unterhaltung und Bildung. Fir Familien mit Kindern bieten die Schulen
in LUtjenburg eine solide Ausbildungsbasis, angefangen von Grundschulen bis hin zu
weiterfihrenden Schulen, die eine umfassende Bildung gewéhrleisten. Die Néhe zu
anderen Ortschaften wie Hohwacht und dem Gut Panker erweitert die
Freizeitmoglichkeiten und bietet zusatzliche kulturelle und landschaftliche Attraktionen.
Die Landeshauptstadt Kiel sowie die Hansestadt Lubeck sind ebenfalls gut erreichbar
und bieten ein breites Spektrum an kulturellen, wirtschaftlichen und bildungsbezogenen
Einrichtungen. Dank der guten Verkehrsanbindung gelangen Bewohner sowohl mit dem
Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln bequem in diese Stadte, was die
Attraktivitat von Lutjenburg als Wohnort zusatzlich unterstreicht.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 117.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Robert Rothbock

PeterstraRe 1 Eutin
E-Mail: eutin@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




