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Grol3zugiges Wohnhaus in bester Lage von Esens!

Property ID: 24361037

VON POLL

PURCHASE PRICE: 320.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 190 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 953 m?
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At a glance
24361037 320.000 EUR
ca. 190 m Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises
8 1995
4
2 Needs renovation
1975
Solid
ca. 55 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
GAS certificate
11.07.2033 180.20 kWh/m?2a
Gas F
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A first impression

Dieses geraumige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1975 bietet eine Wohnflache von
ca. 190 m2 auf einem Grundstiick von etwa 953 m2. Mit insgesamt 8 Zimmern, einem
Balkon und einer Terrasse bietet es ausreichend Platz fiir eine grof3e Familie oder kdnnte
auch als Mehrgenerationenhaus genutzt werden. Die Immobilie verfigt tber 2
AulRenparkplatze, eine Garage und eine Werkstatt. Das Haus befindet sich in
renovierungsbedurftigem Zustand, wurde jedoch zuletzt im Jahr 1995 modernisiert. Die
Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen, wobei die Grundrissgestaltung als sehr
gut bezeichnet werden kann. Zu den besonderen Merkmalen der Immobilie zéhlen ein
nicht einsehbarer Garten, ein Nebengebaude, eine Einbaukiche aus den 90er Jahren,
ein Kamin sowie eine Heizung aus dem Jahr 2011. Dank der ebenerdigen Bauweise ist
ein barrierefreies Wohnen maglich. Der Bodenbelag variiert zwischen Teppichboden und
Fliesen, wahrend die Fenster Gber Doppelverglasung verfiigen. Das Haus bietet zwei
Tageslichtbader, einen Hauswirtschaftsraum sowie eine Speisekammer fiir zusatzlichen
Stauraum. Die Dachdammung stammt aus den 80er Jahren. Die Lage des Hauses ist
ruhig und dennoch gut angebunden. Dank der Nahe zu Geschéften, Schulen und
offentlichen Verkehrsmitteln ist eine gute Infrastruktur gegeben. Das Objekt zeichnet sich
zudem durch seine sehr gute Grundrissgestaltung aus, die flexible
Nutzungsmaglichkeiten bietet. Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit groRem
Potenzial, die durch einige Renovierungsarbeiten zu einem gemutlichen Zuhause fur eine
Familie werden kdnnte. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich
selbst von den Vorziigen dieses Einfamilienhauses zu Uberzeugen.
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Detalils of amenities

- Garage

- Werkstatt

- nicht einsehbarer Garten

- Nebengebaude

- Einbaukutche ca. 90er Jahre
- Kamin

- Balkon

- Heizung aus 2011

- ebenerdiges Wohnen

- Teppichboden

- Fliesen

- Doppelverglasung

- zwei Tageslichtbader

- Hauswirtschaftsraum

- Speisekammer

- Dachdammung ca. 80er Jahre
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All about the location

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus liegt in der schonen historischen Kistenstadt Esens.
Esens ist eine Kleinstadt im ostfriesischen Landkreis Wittmund sowie Mitgliedsgemeinde
und Verwaltungssitz der Samtgemeinde Esens. Historisch gesehen gehdrt die Stadt als
wichtigster zentraler Ort zum Harlingerland. Die Entfernung zur Kiste und zum Ortsteil
Bensersiel betragt nur 5 km. Bensersiel ist ein staatlich anerkanntes Nordseeheilbad und
verfugt Uber einen Boots- und Kutterhafen sowie einen langen, kinderfreundlichen
Sandstrand. Die Insel Langeoog ist mit der Fahre erreichbar. Im 1,3 km entfernten
Ortskern finden Sie alle wichtigen Dinge des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Banken
und Arzte. Kindergarten und Schulen befinden sich im Umkreis von zwei Kilometern. Die
bekannten Stadte Emden, Aurich, Esens, Wittmund, Jever und Wilhelmshaven laden mit
ihren abwechslungsreichen und typisch nordischen Innenstadten zum Shoppen ein.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 180.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / East Frisia
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




