Neuharlingersiel

Sehr gut vermietetes Ferienhaus in traumhatfter
Lage im Herzen von Neuharlingersiel

Property ID: 24361028

‘ VON POLL

n-poll.com

PURCHASE PRICE: 375.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 70 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 512 m2
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Property ID: 24361028 - 26427 Neuharlingersiel

At a glance

24361028 375.000 EUR

ca. 70 m? Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 Well-maintained

1

1972 Solid

ca.0m?

Terrace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
GAS certificate
14.05.2034 302.60 kWh/m2a
Gas H
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A first impression

Dieses gepflegte Ferienhaus befindet sich in ruhiger Sackgassenlage und Uberzeugt
durch seine moderne Ausstattung sowie die sehr gute Vermietbarkeit, die sich in der
derzeit sehr hohen Auslastung widerspiegelt. Der Bungalow wurde ca. 1972 erbaut und
besticht durch eine Wohnflache von ca. 70 m? auf einem Grundsttick von ca. 512 m2. Die
schdne Eingangstir im Friesenstil hinter sich gelassen werden Sie von einem hellen Flur
empfangen. Dieser bietet Ihnen den Zugang zu allen Raumlichkeiten des Hauses. Zu
Ihrer Rechten befindet sich direkt das Herzstlick des Ferienhauses: der gemdtliche
Wohn- und Essbereich. Eine grof3e Fensterfront mit bodentiefen Fenstern sorgt hier fur
viel Tageslicht und ermdglicht Ihnen zudem einen wunderbaren Blick in den liebevoll
angelegten Garten. Durch die moderne Terrassentlr haben Sie von hier aus auf3erdem
Zugang zu der Sonnenterrasse. Diese ladt zu gemditlichen Abendessen im Freien oder
auch einfach nur zum Entspannen ein. Zurlick im Wohnbereich erreichen Sie Uber einen
Turbogen die Kiiche mit moderner und zeitloser Einbaukiche. Hier bieten sich
hervorragende Moglichkeiten fir gemeinsame Kochabende, bei denen lhre Géste den
Urlaub in vollen Ziigen genieRen kénnen. Sowohl Gber den Wohnbereich als auch Uber
die Kiiche gelangen Sie zurlick in den Flur. Folgen Sie diesem weiter, erreichen Sie das
moderne Badezimmer, welches im Jahr 2009 erneuert wurde. Ein Fenster und helle
Fliesen in Weil3 und Blau fullen das Bad mit viel Tageslicht. Die ebenerdige Dusche
ermoglicht zusatzlich die Nutzung des Raumes in jedem Alter. Am Ende des Flurs
befinden sich die beiden modernen Schlafrdume des Bungalows. Das gesamte Mobiliar
ist im Kaufpreis enthalten. Der grofRztigige Flur beherbergt zudem einen praktischen und
grof3en Einbauschrank, welcher lhnen eine ausreichende Verstauung von samtlichen
Utensilien wie Kleidung, Bettwéasche oder &hnlichem gewahrt. Angrenzend an die
Eingangstiur des Hauses befindet sich der Versorgungsraum. Neben den
Versorgungsanschlissen finden Sie hier auch die Heizung aus dem Jahr 2009 sowie die
Anschlusse fir die Waschmaschine und den Trockner. Der Garten Gberzeugt durch
seinen schoénen Schnitt und einen groRRartigen Blick ins Griine. Die gut ausgerichtete
Terrasse ladt zudem zu sonnigen Sommerabenden ein. Das gepflegte Gartenhaus aus
dem Jahr 2009 bietet eine ideale Unterstellmdglichkeit von z.B. Fahrradern oder
ahnlichem. Diese Immobilie ist zurzeit aktiv in der Ferienvermietung und hat eine sehr
gute Auslastung. Daher ist diese derzeit durchgehend bis ca. November belegt.
Besichtigungstermine kénnen selbstverstandlich an den Tagen des Bettenwechsels
stattfinden.
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All about the location

Neuharlingersiel ist ein malerisches, 300 Jahre altes Fischerdorf an der ostfriesischen
Nordseekiiste. Die ostfriesische Fischerei wird auch heute noch von vielen
Krabbenkuttern im schdnen historischen Fischereihafen aktiv gelebt. In Neuharlingersiel
gibt es ein reichhaltiges touristisches Angebot: den Strand mit tollen Wasserspielanlagen,
ein Hallenbad mit Sauna, das Kurhaus, das Infozentrum mit Kinderspielhaus, schéne
Grinanlagen, viele Veranstaltungen und den liebevoll gepflegten historischen Hafen.
Neuharlingersiel liegt in der Mitte der ostfriesischen Nordseekiiste. Vom Hafen aus ist die
Insel Spiekeroog zu erreichen. Die nachste Kleinstadt Esens ist nur wenige Autominuten
entfernt und bietet weitere Freizeitangebote, Schulen und viele Einkaufsmoglichkeiten.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 302.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / East Frisia
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




