VP ‘ VON POLL

Wiesmoor — Wiesmoor

Ebenerdige Doppelhaushalfte mit schonem Garten
Im Herzen von Wiesmoor

Property ID: 24210032

VP ‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 270.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 125 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 471 m?
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At a glance

24210032
ca. 125 m2
Hipped roof

According to the
arrangement

4
3

2

1998

1 x Car port

270.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
Well-maintained
Solid

ca. 0 m?

Terrace, Garden /

shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
GAS certificate
21.05.2034 E

Gas
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A first impression

Willkommen in dieser attraktiven Doppelhaushélfte im Herzen von Wiesmoor, die mit
ihrer ebenerdigen Wohnmdglichkeit und einem grof3ziigigen Grundstiick von 471 gm
Uberzeugt. Auf 125 gm Wohnflache bietet dieses Haus ausreichend Platz fur Ihre
individuellen Bedurfnisse und vereint Komfort mit modernen Annehmlichkeiten. Das
Grundstick beeindruckt mit einem wunderschén angelegten Garten, der Platz fur
Erholung und Freizeitaktivitaten bietet. Die Terrasse mit neuer Uberdachung in idealer
Sud-West-Lage, ladt zu entspannten Stunden im Freien ein. Eine neue Heizungsanlage
aus dem Jahr 2020 sorgt fir effiziente Warme, wahrend die FuRbodenheizung im
Erdgeschoss zusatzlichen Komfort bietet. Im Erdgeschoss befindet sich ein geraumiges
Schlafzimmer in Verbindung mit einem gepflegten Badezimmer , was das Haus
besonders attraktiv fir ebenerdiges Wohnen macht. Im Eingangsbereich sorgt ein
praktischer Hauswirtschaftsraum daflir das alle Geratschaften problemlos untergebracht
werden konnen. Das groRziigige Wohnzimmer unterstreicht den gemutlichen und
charmanten Wohncharakter. Der helle Kiichenbereich mit direktem Terrassen Zugang,
ladt zum gemeinschaftlichen Kochen ein. Im Dachgeschoss stehen zwei weitere
Schlafzimmer zur Verfiigung, sodass auch Familien ausreichend Platz finden. Ein
weiteres Badezimmer inklusive Dusche bietet zusatzlichen Komfort und Flexibilitat. Das
Haus ist mit edlem Parkett ausgestattet und verfiigt tiber praktische Jalousien an den
Fenstern. Ein Carport bietet Schutz fur Ihr Fahrzeug und rundet das Angebot ab. Diese
Doppelhaushalfte in Wiesmoor bietet nicht nur eine behagliche Wohnatmosphéare,
sondern auch eine hervorragende Lage und vielseitige Nutzungsmadglichkeiten. Ob Sie
ein dauerhaftes Zuhause oder ein idyllisches Ferienhaus suchen — dieses Haus koénnte
genau das Richtige fir Sie sein. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich von diesem Schmucksttick begeistern. Mobiliar kann mit
Ubernommen werden. Die Immobilie ist ab sofort bezugsbereit.
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Detalls of amenities

Ebenerdiges Wohnen - Neue Heizungsanlage & Speicher aus 2020 - FuRbodenheizung -
Parkett - Einbauktiche - Jalousien - Terrasseniiberdachung - Stid-West Ausrichtung -
Carport - 4 Zimmer
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All about the location

Sie wohnen in einer ruhigen Wohnsiedlung néhe dem Ottermeer und dem Zentrum von
Wiesmoor. Der Luftkurort Wiesmoor liegt in Ostfriesland, Niedersachsen. Wiesmoor wird
auch gern als ,Blumenstadt” bezeichnet. Umliegende Gartnereien, Kanéle,
Radwanderwege und das vielfaltige Freizeitangebot unterstreichen die Atraktivitat des
Ortes. Ein Hallenbad, das Moorstrandbad ,Ottermeer”, Tennisfreiplatze, ein 27- Loch
Golfplatz, verschiedene Sportvereine sind nur einige Beispiele, die diesen Ort auch flr
Familien interessant macht. Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken und
Einkaufsmoglichkeiten sind ausreichend vorhanden. Zur Nordsee sind es ca. 30 km.




Property ID: 24210032 - 26639 Wiesmoor — Wiesmoor

Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.5.2034. Endenergiebedarf
betragt kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr des
Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / East Frisia
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




