Kodln — Niehl

Attraktive Maisonettewohnung mit zwei Stellplatzen
und Terrasse
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De un vistazo

24406017

ca. 101,7 m2
Techo a dos aguas
Previo acuerdo

1
3
2
1987

2 x Plaza de
aparcamiento exterior
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Duplex
2020

cuidado
Solido
ca.0m?

Terraza, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de

Gas consumo

22.03.2030 119.70 kWh/m?2a
D

Gas
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Una primera impresion

Wichtige Information vorab: Bei dieser Immobilie handelt es sich um einen
Zeitmietvertrag vom 11.07.2024 bis zum 15.08.2025. Die Wohnung wird mébliert
vermietet und es besteht keine Moglichkeit auf Verlangerung des Mietzeitraumes. Bitte
schreiben Sie uns eine Nachricht. Die tatsachliche Moblierung weicht von der
Moberlierung auf den Bildern leicht ab. Bitte kontaktieren Sie uns fur weitere
Informationen. VON POLL IMMOBILIEN préasentiert Ihnen diese charmante Maisonette-
Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 101,7m2 in Rheinndhe von Niehl. Das Objekt
befindet sich im Erd- und Untergeschoss eines gepflegten 9-Parteienhauses. Die
Wohnung verflgt Gber insgesamt 3 Zimmer, die sich auf zwei Etagen verteilen. Der
Grol3teil der Wohnflache befindet sich im Erdgeschoss, was eine optimale
Raumaufteilung und ein gro3ziigiges Raumgefihl schafft. Ein Flur verbindet alle Raume
der Wohnung. Das modernisierte Tageslichtbad ist neben einem WC und einem
Waschbecken auch mit einer neuen Badewanne ausgestattet. Die Einbaukiche ist
inklusive Elektrogeraten im Kaufpreis enthalten und fligt sich mit ihren weil3en
Hochglanzfronten gut in das helle Erscheinungsbild der Wohnung ein. Das gerdumige
Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon bildet den Mittelpunkt des Wohnraums. Durch die
Offnung zum Essbereich entsteht ein groRziigiges Raumgefiihl. Vom Balkon aus fiihrt
eine Treppe zur Terrasse des Hauses. Eine platzsparende Treppe fuhrt Sie in den
Bereich im Souterrain der Wohnung. Hier befindet sich ein ca. 27m? grol3es
Schlafzimmer, das durch den eigenen Terrassenzugang einen idealen Riickzugsort
darstellt. Zusatzlich bietet das Untergeschoss ein modernisiertes Duschbad. In der
gesamten Wohnung wurden grof3ztigige LED-Einbauspots installiert, die fur eine helle
und einladende Atmosphéare sorgen. Abgerundet wird das Angebot durch zwei Stellplatze
vor dem Haus. Zusatzlich steht Ihnen ein Waschraum sowie ein Fahrradraum im Keller
des Hauses zur Verfiigung. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Sie werden begeistert sein!
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Todo sobre la ubicacion

Kd&In-Niehl liegt nordlich des Kélner Stadtzentrums und gehdrt zum Stadtbezirk Nippes.
Die Lage an der Rheinuferpromenade macht KéIn-Niehl zu einem attraktiven Ort fiir
Spaziergénge und Freizeitaktivitaten entlang des Flusses. Hier finden sich auch einige
Grunflachen und Parks, darunter der Niehler Park und der Botanische Garten Flora, die
fur Erholung und Naturgenuss sorgen. Die Verkehrsanbindung in KéIn-Niehl ist gut
entwickelt. Der Stadtteil verfligt Giber einen eigenen Bahnhof, KéIn-Niehl, der an die
Kdélner S-Bahn angebunden ist und eine schnelle Anbindung an das Stadtzentrum bietet.
AulRerdem sind mehrere Buslinien in der Umgebung aktiv, was die Erreichbarkeit
erleichtert. Die A1-Autobahn verlauft westlich von Niehl und bietet eine schnelle
Anbindung an das regionale Autobahnnetz. Insgesamt ist KéIn-Niehl ein lebendiger und
vielseitiger Stadtteil mit einer interessanten Mischung aus Industrie, Natur und
Wohngebieten. Die Nahe zum Rhein und die gute Verkehrsanbindung machen ihn zu
einem attraktiven Ort zum Leben und Arbeiten.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.3.2030.
Endenergieverbrauch betragt 119.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Jorg Rechermann

Durener Stral3e 236 Colonia-Lindenthal
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




