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En un coup d'cell

23057040 350.000 EUR

ca. 242,67 m? Maison bifamiliale

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

10 MwsSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

1950 massif
ca. 0 m?

Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic

Gaz energetique

16.02.2025 249.80 kwWh/m2a
H

Gaz
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

s Echdaten zu Ihrer Immobilie

+ Was ist lhre Immobilie wert?
vickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
Markipreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklu
Immobi erhalten Sie nach
nur weniger

von-poll.com
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiere impression

Wir freuen uns, Ihnen diese sanierungsbedurftige Immobilie auf einem Grundstiick von
ca. 304 m2 vorstellen zu kénnen. Das Zweifamilienhaus wurde 1913 errichtet und im
Jahre 1950 wieder aufgebaut. Es bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 242,67 m2 auf 3
Etagen. Das Haus besteht aus zwei Haushélften, die entweder getrennt voneinander mit
jeweils ca. 121 m2 oder als Einfamilienhaus mit ca. 242,67 m2 genutzt werden kbénnen
und sich somit besonders gut fur eine Grol3familie oder 2 Familien eignet. Beide
Haushaélften verfiigen tber einen unterkellerten Abstellraum sowie einen Gartenschuppen
zur zusatzlichen Lagerung. Im Inneren des Hauses erwartet Sie eine grof3ziigige und
flexible Raumgestaltung. Insgesamt finden Sie hier 10 Zimmer vor, die Ihnen vielféltige
Moglichkeiten flr Wohn- und Arbeitsraume bieten. Zusatzlich stehen lhnen 4
Badezimmer zur Verfigung, die einen angenehmen Komfort fir Sie und lhre Gaste
gewabhrleisten. Der ausbauféahige Dachboden bietet zusatzlichen Platz fur lhre
individuellen Bedurfnisse. Ob als Arbeitszimmer, Hobbyraum oder zuséatzlicher
Wohnraum — Ihrer Kreativitat sind hier keine Grenzen gesetzt. Die Immobilie befindet sich
in einer guten Wohnlage und bietet gute Anbindungen an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie
an die Autobahn. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und andere wichtige Einrichtungen
finden Sie in unmittelbarer Nahe. Garten- und Terrassenflachen lassen sich zu schénen
Grin- und Nutzflachen verwandeln. Zwei Balkone bieten IThnen zudem die Méglichkeit,
Zeit an frischer Luft zu genief3en. Diese Immobilie bietet Ihnen die einzigartige
Gelegenheit, ein Haus nach lhren individuellen Vorstellungen zu gestalten. Ob zur
Eigennutzung oder als Investition, hier haben Sie die Mdglichkeit, Ihren Wohntraum wahr
werden zu lassen. Wir laden Sie herzlich ein, diese besondere Immobilie zu besichtigen
und sich selbst von ihren Vorzigen zu Gberzeugen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Termin und lassen Sie sich von den Mdglichkeiten dieser Immobilie inspirieren. Wir
freuen uns auf Ihren Anruf!
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Tout sur I'emplacement

Regional- und Bundesbahnanbindungen, Supermarkte und Einkaufsmdglichkeiten sind in
unmittelbarer Nahe. Unweit befinden sich u.a. auch das SchloR3parkbad und das
Mercedes Benz Werk.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.2.2025. Endenergiebedarf
betragt 249.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1950. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Stephan

WachmannstrafRe 132 Bremen
E-Mail: bremen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




