Offenbach am Main — Westend

Raritat - Galante Stadtvilla mit 2 Wohneinheiten -
Top Lage - Westend Offenbach

CODE DU BIEN: 24065024

PRIX D'ACHAT: 1.200.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 255 m2 « PIECES: 8 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 721 m?
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En un coup d'cell

24065024

ca. 255 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

3
1912

1 x Abri de voitures, 1
x Garage

1.200.000 EUR
Maison bifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1990

Bon état
massif

ca. 120 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic

FLUESSIGGAS energetique

22.04.2031 277.90 kWh/m2a
H

Gaz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ YU POk

Gerneschicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/eppstein
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fiir Sie:

Gerne stehen wir lhnen zu einer kostenfreien und unverbindlichen
Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie zur Verfligung
und wéren gerne der Ansprechpartner, wenn es um die Vermittlung lhrer

Immobilie geht.

von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Galante Stadtvilla mit 2 Wohneinheiten - Top - Lage - Westend Offenbach Mit
besonderem architektonischem Flair prasentiert sich das Bestandsgebaude mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 255m? auf einem ca.721mz2 Grundsttick mit rickwartigen
Gartenanteil in Std-West-Ausrichtung in Offenbachs Bestlage Westend und ist ein
Schmucksttick lhrer Art. Der Hauseingangsbereich bietet Zugang zu 2 separaten und in
sich abgeschlossenen Wohneinheiten und ist ideal geeignet fir das Wohnmodell
Generationswohnen. Die Erdgeschosswohnung mit insgesamt 5 Zimmern auf ca. 136mz?
mit Kiiche und Zugang zum Garten, Tageslichtbad, 3 Schlafzimmern, Kamin- und
Erkerzimmer ist besonders ansprechend, da viele Stilaltbauelemente erhalten wurden.
Sie bietet Zugang Garten mit Wasserspiel. Die erste Etage mit Flur, 3 Zimmern (eines mit
Erker), Kiiche und Tageslicht Bad sowie 2 Balkonen bilden eine zweite Wohneinheit auf
einer Wohnflache von ca. 90mz2. Der Dachboden kann als Galerie ausgebaut werden. Die
Immobilie ist komplett unterkellert. Hier befinden sich die beiden Waschraume und
Nutzflachen, der Heizungskeller sowie eine Kellerbar mit sanitdren Einrichtungen und ein
wohnlich ausgebauter Hobbyraum von ca. 15 m2. Das Angebot beinhaltet eine Garage
und 1 KFZ- Carport Stellplatz in der Hofeinfahrt. Das Westend gilt nach wie vor als einer
der beliebtesten und begehrtesten Stadtteile Offenbachs. Représentative Villen z.T. aus
der Griinderzeit pragen das Umfeld. So schatzen die Bewohner einerseits die Nahe zur
City (Offenbach und Frankfurt), als auch die gute Verkehrsanbindung an den Flughafen
Rhein-Main sowie die nahegelegenen Entspannungsmaoglichkeit Dreieichpark und
Mainufer.




CODE DU BIEN: 24065024 - 63067 Offenbach am Main — Westend

Détails des commodités

*Stadtvilla aus der Griunderzeit - Bestandsgebaude - mit idyllischem Garten mit typischen
Freisitz in Stid-Westausrichtung

City- Bestlage - Westend, Alleenstral3e

2 gepflegte Wohneinheit - Haupt- Ausrichtung Sid-Westen - wundervolle Lichtstimmung
*EG: 5 Zimmer - Wohneinheit mit Zugang zum Garten

*Etage 1: 3 Zimmer -Wohneinheit mit 2 Balkonen

eldeal auch fur Generationswohnen geeignet.

*Tageslicht — Bader

*Turen: Stilaltbautiiren: wei3e Holztirenmit Silbergriffen, z.T. mit Glaseinsatz.

* Fenster: Iso-Doppelverglasung - Sprossenfenster

» Reprasentativer Eingangsbereich mit solider Hauseingangsttr (Eiche massiv)

» Bodenbelag: Laminat, Fliesen, Kork

» Komplett unterkellert mit 2 separate Waschmaschinenstellplatze und Nutzflachen sowie
1 Nutzflache mit Toilette und Badewanne sowie Partyraum

*Befeuerung: Gas Zentral Heizung

*Garagenstellplatz mit Freistellplatz in der Hofeinfahrt
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Tout sur I'emplacement

Offenbach am Main — die Schwester der Rhein-Main-Metropole Frankfurts ist mit
€a.133.000 Einwohnern die flinftgroRte hessische Stadt. Stdlichen und stidéstlichen am
Ufer des Mains, gegeniber den Frankfurter Stadtteilen Ostend und Fechenheim und
Ostlich der Frankfurter Stadtteile Oberrad und Sachsenhausen im Mainbogen gelegen,
verspricht sie hohe Lebensqualitat noch in teilweise unberiihrter Natur. Offenbach ist
heute ein Dienstleistungszentrum und mit der Hochschule fir Gestaltung (HfG) ein
Standort im kreativen Designbereich. Nicht nur entlang des Mains gelegen, hat sich
Offenbach in den letzten Jahren zu einer jungen, modernen Stadt entwickelt und bietet
neben internationaler Gastronomie, ein vielfaltiger kulturelles Angebot mit stetig
wachsenden Freizeitwert. Fir die Bildung des Familiennachwuchses sorgen
verschiedene stadtischer Kindertagesstatten und konfessionelle Kindergarten sowie
Grundschulen und Gesamtschulen, wie auch weiterfihrende Schulen, die alle zentral
gelegen und fuBlaufig bzw. mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen sind.
Verkehrsanbindung: Im Suiden der Stadt fiihrt die Bundesautobahn 3 vorbei, die am
Offenbacher Kreuz auf die im Westen der Stadt gelegene Bundesautobahn 661 trifft.
Ferner fihren die Bundesstral3en 43, 46 und 448 durch das Stadtgebiet. Offenbacher hat
somit eine schnelle Anbindung zur A 3, der Nord- Siid- Autobahn, die Offenbach mit
Wirzburg und Kdéln verbindet und direkt Uber das Frankfurter Kreuz zum Flughafen flhrt,
der genau wie die Main Metropole Frankfurt in ca. 20 Minuten mit dem Auto zu erreichen
ist. Im schienengebundenen Nahverkehr wird Offenbach von Regionalziigen der
Deutschen Bahn sowie der(Odenwaldbahn) und den Linien S1, S2, S8 und S9 der S-
Bahn Rhein-Main bedient.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.4.2031. Endenergiebedarf
betragt 277.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fliissiggas. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mehmet S6nmez & Claudia Schéndeling

Frankfurter StraRe 93 Offenbach am Main
E-Mail: offenbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




