
Aurich – Aurich

Gute Rendite - Solides Wohn- und Geschäftshaus
in Aurich

 

CODE DU BIEN: 24210027

 

 
PRIX D'ACHAT: 250.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 215 m2 • PIÈCES: 7 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 800 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 24210027

Surface habitable ca. 215 m²

Type de toiture à deux versants

Disponible à partir
du

Selon l'arrangement

Pièces 7

Chambres à
coucher

3

Salles de bains 4

Année de
construction

1986

Place de
stationnement

6 x surface libre, 2 x
Garage

Prix d'achat 250.000 EUR

Type de bien

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 6,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2015

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 0 m²

Aménagement Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

24.06.2034

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

165.00 kWh/m²a

Classement
énergétique

E
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Une première impression

Das 1986 erbaute Wohn- und Geschäftshaus umfasst eine großzügige Fläche von ca.

215 m² auf einem etwa 800 m² großen Grundstück. Es verfügt über insgesamt 7 Zimmer,

darunter 3 gemütliche Schlafzimmer und 4 Badezimmer. Die Immobilie ist in einem

gepflegten Zustand und wurde zuletzt im Jahr 2015 modernisiert, wobei unter anderem

die Elektrik in der Gewerbeeinheit erneuert wurde. Die Immobilie ist aktuell vermietet.

Eine Jahresnettokaltmiete von 18.900€ macht die Immobilie zu einem guten

Anlageobjekt. Somit können Sie eine Rendite von über 5,6% erreichen. Das Haus bietet

zwei separate Einheiten mit jeweils eigenen Heizungsanlagen, was dem zukünftigen

Besitzer Flexibilität und Unabhängigkeit ermöglicht. Die Kunststofffenster mit

Doppelverglasung sorgen für eine gute Wärme- und Schalldämmung. Eine vorhandene

Einbauküche macht den Umzug in dieses wunderbare Zuhause besonders leicht. Zu den

besonderen Highlights der Immobilie zählen ein Gäste-WC, zwei Garagen sowie 4

Stellplätze, die ausreichend Parkmöglichkeiten für die Kunden und Bewohner bieten. Die

Dachabseiten sind gedämmt, was zu einer effizienten Energieeinsparung beiträgt. Die

Zentralheizung sorgt für angenehme Wärme in den kalten Monaten. Die Gewerbeeinheit

verfügt über eine separate Heizungsanlage aus dem Jahr 1997, wodurch eine

individuelle Regelung der Raumtemperatur möglich ist. Die Immobilie befindet sich in

einer verkehrsgünstigen Lage und bietet eine schöne Terrasse, auf der man gemütliche

Stunden im Freien verbringen kann. Die Umgebung ist geprägt von Grünflächen und

bietet eine entspannte Atmosphäre. Insgesamt ist dieses Haus ideal für Familien, die viel

Platz und Komfort suchen, sowie für kleine Geschäftsinhaber, die ihr Zuhause und ihren

Arbeitsplatz an einem Ort vereinen möchten. Vereinbaren Sie noch heute einen

Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem vielseitigen Wohn- und

Geschäftshaus überzeugen.
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Détails des commodités

Zwei getrennte Einheiten - Zwei Heizungen - Gewerbe - Kunststofffenster

Doppelverglasung - Gäste WC -Dachabseiten gedämmt - Einbauküche - 2 Garagen - 4

Stellplätze
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Tout sur l'emplacement

Ihre neue Immobilie befindet sich in dem Auricher Stadtteil Plaggenburg. Unweit von Ihrer

neuen Immobilie entfernt finden Sie eine Apotheke und ein Restaurant. Durch den

uneingeschränkten Zugang zur Bundesstraße 210 profitieren Sie von einer optimalen

Verkehrsanbindung. Innerhalb weniger Autominuten erreichen Sie den Kern der Stadt

Aurich. Dort finden Sie neben unzähligen Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants und Cafés

auch verschiedenste Schulen und Kindergärten. Darüber hinaus wird Ihnen hier auch

Ihre medizinische Versorgung garantiert. Die Stadt Aurich verfügt über ein eigenes

Krankenhaus, weiteren Fachärzten und Apotheken. Gleichzeitig erreichen Sie die Stadt

Wittmund ebenfalls bequem über die Bundesstraße 210. Hier stehen Ihnen neben

weiteren Einkaufsmöglichkeiten und Schulen auch zusätzliche Ärzte zur Verfügung. Der

Standort Ihrer neuen Immobilie wird durch die Nähe zur Nordsee besonders attraktiv. In

kurzer Zeit erreichen Sie die Städte Norden und Wilhelmshaven. Von dort aus können

Sie das Meer in idyllischer Atmosphäre genießen. Auch die Sielorte wie Neßmersiel,

Bensersiel etc. oder den Norder Stadtteil Norddeich erreichen Sie ebenfalls in kurzer Zeit.

Hier haben Sie zusätzlich auch die Möglichkeit, eine der ostfriesischen Inseln mit der

Fähre zu erreichen. Spazieren Sie an den endlosen Sandstränden oder unternehmen Sie

eine ausgedehnte Fahrradtour durch die ausdrucksstarke Natur Ostfrieslands.

Überzeugen Sie sich selbst!
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 24.6.2034.

Endenergieverbrauch für die Wärme beträgt kwh/(m²*a). Endenergieverbrauch für den

Strom beträgt kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

 

Fockenbollwerkstraße 1  Aurich / Frise orientale
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


