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Zentrales Wohn-Geschaftshaus im Herzen von
Brilon
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- Finden Sie
W IThre Immobilie.

b \ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Entdecken Sie ein vielversprechendes Mehrfamilienhaus: Dieses zentral gelegene
Gebaude, erbaut im Jahr 1961, bietet eine Vielzahl von Investitionsmdglichkeiten. Es
umfasst insgesamt 13 Zimmer, darunter 8 Schlafzimmer und 4 Badezimmer. Die
Immobilie besteht aus zwei Gewerbeeinheiten und drei gerdumigen Wohnungen, die
derzeit vollstandig vermietet sind. Die Instandhaltung des Gebaudes ist gut, und im Jahr
2023 wurde im ersten Obergeschoss eine Teilerneuerung der Elektrik vorgenommen.
Das Haus wird durch zwei Zentralheizungen zuverlassig beheizt. Die Ausstattung ist
funktional und robust, mit Potenzial flr weitere Modernisierungen und Upgrades. Die
Wohnungen sind gro3ziigig geschnitten, ideal fir Familien. Zwei der Wohnungen
verfligen Uber einen Balkon, perfekt fir entspannte Stunden oder gesellige Abende im
Freien. Die zentrale Lage bietet bequemen Zugang zu Geschéaften, Restaurants und
offentlichen Verkehrsmitteln, was die Attraktivitat dieser Immobilie noch steigert. Dieses
Mehrfamilienhaus ist ideal fur Investoren, die ein Objekt mit stabilem Mietpotenzial
suchen. Die bestehenden Mietvertrdge sorgen fir sofortige Einnahmen, und durch
zusatzliche Renovierungen und Verbesserungen kénnen Sie den Wert der Immobilie
weiter steigern. Wenn Sie Interesse haben, laden wir Sie ein, die Immobilie zu
besichtigen, um sich ein eigenes Bild von den Mdéglichkeiten und dem Potenzial dieses
Objekts zu machen. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses spannende
Investitionsprojekt n&herzubringen.
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Ideal fur eine groRe Familie mit Nachwuchs oder einen Mehrgenerationenhaushalt,
Kapitalanlage

- Garage

- kleines Gartengrundstick

- Balkone

- unterkellert

- groRRer Dachboden

- Jede Etage hat eine eigene Satellitenanlage. Es gibt aktuell keinen TV-Kabelanschluf3,
allerdings ist ein Glasfaseranschluld beauftragt.

-teilweise Rollladen
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Brilon ist anerkannter Luft- und Kneippkurort und besitzt einen Kurpark. Die
mittelalterliche Hansestadt, die als waldreichste Stadt Deutschlands gilt, liegt zentral,
verkehrsgunstig und verfligt Gber eine gute Infrastruktur. Sdmtliche
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und ein Schwimmbad sowie viele kulturelle
Freizeitangebote stehen fiir hohe Lebensqualitat. Neben einem gut ausgebauten OPNV,
steht ein Blrgerbus zur Verfigung, der in unmittelbarer Nahe dieser Immobilie betreten
werden kann. Das Uberregional bekannte Krankenhaus, Kindergarten, Schulen und
Berufskollege sind gut zu erreichen. Brilon verflgt Uber einen Sportfluglatz
(Sonderlandeplatz fir Hubschrauber und Leichtflugzeuge). In der Nahe von Winterberg,
Willingen, und Paderborn (alles unter 50 km), mit eigenem Bahnhof und einem
Busbahnhof ist der Standort fur viele Nutzer interessant. Brilon ist Uber die B7 und die
B480 angebunden. Uber die Bundesstraen sind die Autobahnen 33 (ca. 30 km,
Richtung Paderborn/Bielefeld), 46 (ca. 15 km Richtung Hamm/Unna, Dortmund) zu
erreichen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 6.2.2026.
Endenergieverbrauch betragt 128.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Melanie Goeke & Thomas Blurmann

FriedrichstralRe 1a Brilon
E-Malil: brilon@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




