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Waffenbrunn

Grof3es Wohnhaus mit Garten in guter Lage
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Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1938 befindet sich auf einem ca. 1000 m2 grol3en
Grundstlick und bietet eine Wohnflache von ca. 185 m2. Im Erdgeschoss befindet sich ein
Wohnzimmer, die Kiiche, ein Abstellraum, ein WC und ein Schlafzimmer mit
Durchgangszimmer. Das Obergeschoss verfugt Uber zwei weitere Schlafraume und das
Bad. Zudem gibt es eine Terrasse hinter dem Haus, auf der sie die Aussicht ins Griine
geniel3en kénnen. Eine angrenzende Scheune bietet ausreichend Platz zur vielseitigen
Nutzung. Das Grundstiick bietet viel Potenzial fiir individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten
im Aul3enbereich. Das Haus ist derzeit vermietet.
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Waffenbrunn ist eine kleine Gemeinde nahe der Stadt Cham. Am Ort selbst gibt es einen
Kindergarten sowie eine Grundschule. Kleine Geschafte wie ein Metzger, ein Backer
sowie ein Dorfladen runden das Angebot ab. Die nachsten Supermaérkte liegen im etwa 3
Kilometer entfernten Willmering. Nach Cham sind es etwa 5 Kilometer. Cham liegt
nordostlich von Regensburg im Naturpark Oberer Bayerischer Wald.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 5.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 176.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
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Mario Aschenbrenner

Alrunastrafie 9 Cham
E-Mail: cham@von-poll.com
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