Morsfeld — Morsfeld

Modernisierte Maisonette Wohnung mit tollem
Ausblick!
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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IMMOBILIEN®

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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251m
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7.34m

Schlaf- alternativ

9.23m

Arbeitszimmer
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Es freut uns lhnen diese grof3zligig geschnittene, sehr gepflegte, helle und ab dem Jahr
2018 modernisierte 3-Zimmer-Maisonette-Wohnung anbieten zu dirfen. Sie eignet sich
idealerweise fur Paare und Kapitalanleger. Gelegen im Obergeschoss und
Dachgeschoss eines kleinen und gepflegten Mehrfamilienhauses, ist sie tber ein helles
Treppenhaus zu erreichen. Erbaut im Jahre 1992, liegt das Haus in einer ruhigen
SeitenstralRe von Morsfeld. Die ca. 78 m2 Gesamtwohnflache verteilen sich Uber zwei
Stockwerke des Hauses und bieten aufgrund des Schnittes, eine helle und freundliche
Atmosphére sowie ein angenehmes Wohngefuhl. Auf der unteren Ebene befinden sich
ein grol3zugiger Wohn- und Essbereich sowie eine helle und moderne Einbaukiche. Das
modernisierte Badezimmer auf dieser Etage ist mit einer Dusche ausgestattet. Der obere
Bereich der Wohnung beherbergt einen gemiditlichen, ca. 18 m2 grof3en Schlafbereich,
welcher auch als Arbeitszimmer genutzt werden kénnte. Ein besonderes Highlight dieser
Wohnung, ist das nach Stdwesten ausgerichtete, ca. 31 m2 grof3e Wohn- und
Esszimmer mit weitl&ufigem Ausblick. Ausreichend Stauraum bietet sich zum einen in der
Wohnung in Form eines kleinen Speichers in der Dachschrage, sowie ein grof3er und
abschlieRbarer Kellerabstellraum. Zwei AulRenparkplatze, eine abschliel3bare
Fahrradbox, eine E-Bike-Ladestation sowie ein Wasch- und Trockenraum, runden dieses
interessante Angebot ab. Beheizt wird das Haus Uber eine Flissiggaszentralheizung aus
dem Jahre 2010. Die Wohnung ist ab dem 01.07.2024 bezugsfrei. Lassen Sie sich bei
einer Besichtigung von dieser sehr gepflegten Immobilie Uberzeugen. Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage. Verbrauchsausweis - Endenergieverbrauch: 119,8 kWh/m?2a -
Energieeffizienzklasse: D - wesentlicher Energietrager: Fliissiggas - Baujahr It.
Energieausweis: 1992
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- moderne Einbauktiche mit Elektrogeraten

- 2 PKW Stellplatze

- modernisiertes Badezimmer

- E-Bike Ladestation und abschlieBbare Fahrradbox

- Stauraum in den Dachschragen sowie im eigenen Kellerabstellraum
- Glasfaseranschluss

- ab dem 01.07.2024 bezugsfrei
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Morsfeld ist ein kleine und ruhige Gemeinde mit ca. 476 Einwohner. Sie liegt ungeféhr ca.
15 Kilometer nordlich vom Gipfel des Donnersbergs im Nordpfalzer Bergland und gehort
zu dessen Teilbereich Rheinhessische Schweiz. Die Stadte Kirchheimbolanden, Bad
Kreuznach und Alzey sind jeweils ca. 15 km entfernt. Aufgrund der Lage der Pfalz
zugehorig, orientieren sich die meisten Einwohner jedoch nach Rheinhessen, aufgrund
der besseren Verkehrsanbindung. Im ca. 5 km entfernten Wendelsheim befindet sich ein
Discounter, Allgemeinarzte und ein Kindergarten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 119.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fliissiggas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Normann Schmidt

Antoniterstralie 44 Alzey
E-Mail: alzey@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




