Memmelsdorf

Zweifamilienhaus am Ortsrand
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Wohnen im Grinen - Ihr personliches Hausidyll Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus aus
dem Jahr 1969 bietet auf einer Wohnflache von ca. 192 m2 groRzligigen Platz fir eine
Familie. Mit insgesamt 8 Zimmern, darunter 3 Schlafzimmern und 2 Badezimmern, bietet
die Immobilie gentigend Raum fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Das Haus steht
auf einem ca. 945 m2 groRen Grundstiick und verfugt Uber zwei Balkone/Terrassen, die
zu gemdutlichen Stunden im Freien einladen. Die Ausstattungsqualitat wird als normal
eingestuft, wobei die letzte Modernisierung im Jahr 2006 stattgefunden hat. Die Heizung
erfolgt Uber eine Nachtspeicherheizung. Die Raumaufteilung ist durchdacht und bietet
ausreichend Platz fur Wohnen, Arbeiten und Entspannen. Die Zimmer sind hell und
freundlich gestaltet, wodurch eine angenehme Wohnatmosphére entsteht. Die Lage des
Hauses ist zentral und dennoch ruhig gelegen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Umgebung bietet
zudem ausreichend Grunflachen und Freizeitmdglichkeiten. Das Mehrfamilienhaus eignet
sich sowohl fur eine grof3e Familie, die viel Platz benttigt, als auch fir Investoren, die
eine solide Immobilie mit Potenzial suchen. Durch die groRzligige Raumgestaltung und
die Anzahl der Zimmer bietet das Haus vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Insgesamt
handelt es sich um eine gepflegte Immobilie mit groBem Potenzial, die durch ihre zentrale
Lage, die funktionale Raumaufteilung und die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
Uberzeugt. Gerne kdnnen Sie einen Besichtigungstermin vereinbaren, um sich selbst von
den Vorzlgen dieses Mehrfamilienhauses zu tiberzeugen.
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Memmelsdorf, im Lankkreis Bamberg gelegen, ist an das Stadtbus-Netz von Bamberg
angeschlosssen und verfugt ber eine sehr gute Autobahnanbindung. Mehrere Arzte,
Zahn- und Tierarzte, Apotheken, Geschéfte des taglichen Bedarfs, Sparkassen und
Banken, Postdienststellen, Volksschulen, Mehrzweckhalle, Kinderspiel- und Bolzplatze,
Sportanlagen und Hallenbad machen Memmelsdorf Giber die Gemeindegrenzen hinaus
attraktiv. Das Schloss Seehof ist wohl als das bekanntestes Wahrzeichen der Gemeinde
bekannt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 97.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die
Energieeffizienzklasse ist C. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschatftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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E-Mail: bamberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




